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“Dispode sobre a cringio do Sistema que regulamenta os Condominios
Residenciais Fechados Urbanos no Municipio de Araguari, dando
outras providéncias™.

A Camara Municipal de Araguari, Estado de Minas Gerais, aprova e eu, Prefeito, sanciono
a seguinte Lei Complementar:

Art. 19 Esta Lei Complementar tém a finalidade de regulamentar o parcelamento do solo
urbano no tertitorio municipal, através de Condominios Residenciais Fechados Urbanos. a fim de
adequa-los as disposicoes da Legislagio Federal ¢ Fstadual as particularidades do Municipio de
Araguari.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano através de Condominios Residenciais Fechados
Urbanos serd permitido em toda drea definida como perimetro urbano do Municipio de Araguari.
atendendo aos parimetros definidos nesta Lei Complementar ¢ em legislagdes especificas.

§ 1" Todo projeto de parcelamento do solo através de Condominios Residenciais Fechados
Urbanos sera submetido 4 andlise e aprovagdo da Secretaria Municipal de Planejamento,
Orcamento e Habitaglo, através do Departamento de Planejamento Urbano, depois de ouvidos os
orgdos ¢ concessiondrias de servigos publicos responsaveis pela geréneia de implantagio de
equipamentos urbanos e comunitdrios e. atendidos os pardmetros definidos por legislagdes
especificas, respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos no Codigo de Obras
Municipio e o Plano Diretor do Municipio de Araguari.

§ 2° Admitem-se, como forma de reorganizagio de terrenos ja parcelados, o
remembramento de terrenos, bem como novos parcelamentos.

§ 3" Equivale & drea de perimetro urbano, o perimetro definido como sede do Municipio ¢
dos Distritos.

Art. 3° Fica vedado o parcelamento do solo através de Condominio Residencial [echado
Urbano:

[ - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas ou a protegiio contra enchentes e inundagoes;

[l - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento (30%). salvo se
atendidas s exigéneias especificas das autoridades competentes, ou ainda salvo a apresentagio de
laudo ou estudo de viubilidade;

[l - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica:

IV - em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificago;

V - em areas verdes, reservas legais ou dreas de preservagiio ambiental e ccologica:

V1 - em dreas onde feenicamente nio seja possivel a instalacio de equipamentos urbanos:

VII - em dreas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos.
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Arl. 4° Entende-se por condominio residencial fechado o conjunto de moradias dispostas
horizontal ou verticalmente, com acesso Unico ¢ controlado, formando area fechada em todo o seu
perfinetro. com no minimo dois metros ¢ vinte centimetros (2,20m) de altura, com as seguintes
caracteristicas:

I - 0 objeto de direito de propriedade ¢ constituido pela unidade autonoma, como parte
insepardvel, e pelas vias de comunicaclio. pragas. drcas verdes, espagos livres internos e dos
espacos destinados as construgdes de uso comum do condominio sito de propriedade de todos os
condominos, os quais terdo uma fragiio ideal nestes logradouros comuns;

[1 - o perimetro de drea do condominio ¢ fechado e o acesso ao seu interior estd sujeito 4
fiscalizacio condominial;

[1l - o registro de condominio fechado estd regulamentado ¢ definido pelo Codigo Civil,
artigos 1.331 e seguintes, no artigo 8 da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, no
artigo [" do Decreto-Lei n® 271/67.

[V - os lotes terdo drea minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados):

V - 0s lotes deverdo ter testada minima de 10,00m (dez metros);

VI - 0s lotes deverdo ter medidas laterais minimas de 20,00m (vinte metros):

VII - todos os lotes deverdo ter frente para via de circulagdo;

VIII - possuir uma vaga para estacionamento por unidade auténoma, quando se tratar de
condominio residencial vertical;

IX - a Taxa de Ocupagio (TO). o indice de Aproveitamento (IA) ¢ a Volumetria (VOL)
aplicivel aos lotes residenciais serfio estabelecidos no Plano Diretor do Municipio ¢/ou Codigo de
Obras Municipal, segundo as diretrizes aprovadas para o empreendimento:

X - 0 ntimero de unidades auténomas habitacionais do empreendimento deverd ser igual ou
maior que duas (02):

§ 1° Em condominios residenciais fechados fica permitida a unificacdo de lotes
(remembramento), desde que scjam respeilados os parfimetros minimos estabelecidas por esta Le
Complementar.

§ 2 Fica vedado o desmembramento posterior dos lotes.

$ 3" [ obrigatdria & elaboragio de projeto ¢ implantagio, pelo proprictdrio do condominio
residencial fechado urbano, de dreas verdes ¢ equipamentos urbanos, segundo as diretrizes
aprovadas pela Prefeitura Municipal de Araguari.

§ 4° O proprietario do condominio residencial fechado ou os condominos arcardo com o
consumo de energia elétrica da iluminagdo publica.

§ 59 As decisdes das Assembleias Condominiais subordinam-se aos dispositivos constantes
desta Lei Complementar,

Art. 53° Os projetos de Condominios Residenciais Fechados Urbanos, a serem implantados
em dreas ainda nio loteadas, deverdo destinar no minimo 10% da drea total do terreno para drea
verde (recreagdo e lazer), ¢ 5% destinada & implantacdo de equipamentos comunitérios, observado
o pardgrafo tnico do art. 58 da Lei Complementar n" 034, de 28 de dezembro de 2004.
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§ 190 proprietario podera optar por destinar a area relaliva aos equipamentos comunitarios
(drea institucional) fora da regifio de implantacdo do condominio. podendo compensar 0 mesmo
percentual. em drea carente de equipamentos dessa natureza no Municipio, ¢ apontada a regido
pelo orgio competente no momento da emissao das diretrizes.

§ 2° Para a implantagdo do condominio residencial fechado. o empreendedor deverd fazé-lo
obedecendo d continuidade do sistema vidrio basico, deixando livre o acesso s vias de maior
hierarquia.

§ 3 Os condominios residenciais fechados deverdo reservar drea cont acesso externo, para
bolsio de carga ¢ descarga de lixo domiciliar.

§ 4" Fica a critério do Condominio. facultado reservar dreas. destinadas exclusivamente a
equipamentos comunitdrios. comerciais ¢ de servigos internos para atender sua demanda ¢ dos
proprios. sendo que, neste caso, a manutengdo desses equipamentos ¢ de total responsabilidade
dos condominos.

Art. 6° Nio serd permitida a interrupgo de projegiio das vias coletoras, arteriais, estruturais
e rapidas, de acordo Lei de Sistema Vidrio Basico (LSVB), quando da elaboragio do projeto e
execucdo dos condominios residenciais fechados urbanos.

Pardgrafo Gnico. Para a implantagio de vias locais. o empreendedor deverd seguir os
pardimetros definidos na LSVB, ndo sendo necessiria a continuidade das vias locais ja
consolidadas no entorno,

Art. 7° O interessado na implanta¢io de Condominio Residencial Fechado Urbano deverd
solicitar as diretrizes prévias do Municipio ¢, para a aprovagio do projeto. deverd seguir as
mesmas etapas dos loteamentos convencionais, apresentando, para este fim, requerimento de
solicitagio  de dirctrizes para implantagio de condominio residencial Fechado urbano,
acompanhado dos seguintes dos seguintes documentos:

[ — titulo de propriedade do imovel, promessa de compra ¢ venda, cessdo de direito ou de
permuta, devidamente registrado no Registro de Iméveis. acompanhado de autorizagio do
proprictario;

[1 - descrigiio sucinta do condominio residencial com suas caracteristicas principais, em
especial, a indicagdo dos usos a que se destina o empreendimento ¢ o nimero de lotes previstos:

Il — planta de situagdo, contendo a localizagio da gleba ¢ os equipamentos urbanos e
comunitarios existentes num raio de 1000 metros em torno da gleba, com as respectivas distincias
as mesmas.

§ 1° Constatada a inviabilidade de suporte de infraestrutura existente na darea de
implantagio do condominio, o énus para sua adequagdo serd de total responsabilidade do
empreendedor.

§ 2" A Prefeitura Municipal expedira as Diretrizes para Implantagio do Condominio
Residencial Fechado Urbano, informando a viabilidade ou néo de implantagio, além das normas
téenicas para cada projeto complementar de infraestrutura.
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$ 3% As informacoes contidas nas Diretrizes para Implantagio de Condominio Residencial
Fechado Urbano terdio validade por um ano, a contar da data de expedigdo.
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\rt. 8 A area maxima interna dos condominios residenciais fechados urbanos ¢ de trés (3)
hectares para condominio vertical ¢ de vinte (20) hectares para o condominio horizontal.

Art. 9° O projeto urbanfstico de condominio residencial fechado urbano obedecerd aos
seguintes pardmetros:

[ - 0 acesso entre a via publica ¢ a parte fechada deverd contar com dispositivos para
acomodagio do fluxo de veiculos, através de uma marginal, de forma a garantir o livre transito da
via publica:

[1 - as areas verdes dentro do condominio corresponderdo. no minimo, a scte por cento
(7%%) da drea total interna do terreno;

[l - o estacionamento do condominio poderd ser através de bolsdo ou vagas autbnomas
para cada unidade habitacional;

[V - em todo o perimetro do condominio, deverd ser garantida a acessibilidade, conforme
NBR 9050/2004;

V - ndo serd permitida a construgdo de muro frontal nos lotes, com altura superior a 1 m
{um melro);

VI - o afastamento frontal deverd ser, de no minimo, 3 m (trés metros), medidos a partir da
divisa frontal do lote:

VIl - deverd ser garantida uma faixa verde permeavel, lindeira as vias ¢ junto ao meio fio,
de trinta por cento (30%), da largura das calgadas, podendo estas serem computadas como drea
verde.

VIII - demais parimetros deverfio ser previstos em legislagiio propria, atraves de estatuto
condominial e/ou cddigo de obras exclusivo:

Art. 10. Serd de inteira responsabilidade do proprietario ou da Associagio dos Conddminos
a obrigacio de desempenhar:

| - 0s servigos de manutengdo das arvores e podas;

Il - a manutengiio e conservagdo das vias publicas de circulagio, do calgamento ¢ da
sinalizaciio de trinsito em conformidade com o Codigo de Transito Brasileiro;

[11 - a separago por tipo. ou seja, coleta seletiva ¢ remogio de lixo domiciliar interna;

IV = a limpeza das vias pablicas internas;

V- a implantagio e manutengio de equipamentos de prevengdo e combate a incéndios ou
sinistros;

VI - a manutenciio e conservacio da rede de dgua potavel, dgua pluvial, esgoto sanitério,
pavimentacdo astiltica e de iluminagdo piblica:

VII - a seguranga interna;

VIII - outros servigos e obras internas.

§ 1 Serd garantida a agiio livre e desimpedida das autoridades e entidades do poder plblico
que zelam pela fiscalizacdo, seguranga e bem-estar da populagio no interior do condémino, no
exercicio de seu poder de policia. l/j
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§ 2 A Associagiio dos Conddminos poderd, a fim de dar cumprimento aos incisos deste

h/

arligo ¢ sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar entidades pablicas ou privadas.

Art. 11, A fim de dar a devida publicidade a0 regulamento da vida comunitiria e de uso de
espacos livres, documento este assinado por todos os adquirentes dos lotes, para que todos os
[uturos adquirentes, nas alienagdes ou credores, na constitui¢do de direitos reais sobre esses lotes
possam tomar conhecimento das obrigacdes assumidas pelos proprietirios, a Associagiio dos
Conddminos deverd providenciar, com base no disposto na Lei de Registros Piblicos, a averbagio
do regulamento na Matricula do servigo de Registro Imobilidrio onde o condominio [oi registrado.

Att. 12 Revogadas as disposicdes em contrario, esta Lei Complementar entra em vigor na
data da sua publicagio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUARI, Estado de Minas Gerais, em 14 de setembro
de 2015.

Prefeito

Elia@efGussoni Queiroz
Secretdria de Planejamento, Or¢amento ¢ Habitagdo
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JUSTIFICATIVA:
Excelentissimo Senhor Presidente ¢ Senhores Vercadores!

Estamos enviando a esta Casa  Legislativa o incluso  Projeto de  Lei
Complementar que “Dispde sobre a criagdo do Sistema que regulamenta os Condominios
Residenciais Fechados Urbanos no Municipio de Araguari, dando outras providencias™.

O Projeto de Lei Complementar em referéncia tem por objetivo regulamentar o
parcelamento do solo urbanoe através de Condominios Residenciais Fechados Urbanos, o qual sera
permitido em toda drea definida como perimetro urbano do Municipio de Araguari.

Para a aprovagio do projeto. o interessado deverd solicitar a Prefeitura
Municipal as diretrizes prévias do Municipio, seguindo as mesmas etapas dos loteamentos
convencionais, apresentando, para este fim. requerimento de solicitagio de diretrizes para
implantagio do condominio.

Além do que, serd permitida a implantagio de Condominios Residenciais
Fechados Urbanos, tanto na sede do Municipio de Araguari quanto nos Distritos, come forma de
melhor organizar o espago urbano naquelas localidades.

Dessa forma, 4 vista do relevante interesse publico consubstanciado na matéria
que submeto a Vossas Exceléncias ¢ que solicito a apreciagdo com consequente votagdo ¢
aprovagio deste Projeto de Lei Complementar.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUARI, Estado de Minas Gerais em 14
de setembro de 2013.
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LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002.

INDICE

Vigéncia

Texto compilado

Lei de Introducdo as normas do Direito
Brasileiro

(Vide Lei n® 12.441, de 2011)

(Vide art.76481 da Lein® 13.105, de
2015) (Vigéncia)

Institui o Cédigo Civil.

(")

CAPITULO VII
Do Condominio Edilicio

Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 1.331. Pode haver, em edificacdes, partes que sao propriedade
exclusiva, e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

§ 12 As partes suscetiveis de utilizagao independente, tais como
apartamentos, escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fragdes
ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade
exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas liviemente por seus proprietarios,
exceto os abrigos para veiculos, que ndo poderdo ser alienados ou alugados a
pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizag&o expressa na convengao
de condominio. (Redacéo dada pela Lei n® 12.607, de 2012)

§ 22 O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribui¢ao
de agua, esgoto, gas e eletricidade, a calefagéo e refrigeracéo centrais, e as
demais partes comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico, sao utilizados
em comum pelos conddéminos, ndo podendo ser alienados separadamente, ou
divididos.



§ 3%-A fracde-ideal-ne-solo-e-nas-outras-pares-comuns-&-propercional-ae
valor da-unidade-imobilidria-o-gual-se-calcula-emrelacio-ao-conjunto-da
edtficacao:

§ 3% A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma
fracdo ideal no solo e nas outras partes comuns, que sera identificada em
forma decimal ou ordinaria no instrumento de instituicao do
condominio. (Redacdo dada pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 42 Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao
logradouro publico.

§ 5% O terrago de cobertura é parte comum, salvo disposi¢do contraria da
escritura de constituicdo do condominio.

Art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos ou
testamento, registrado no Cartério de Registro de Iméveis, devendo constar
daquele ato, além do disposto em lei especial:

| - a discriminagéo e individualizagédo das unidades de propriedade
exclusiva, estremadas uma das outras e das partes comuns;

|| - a determinagao da fragdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente
ao terreno e partes comuns,

[l - o fim a que as unidades se destinam.
Art. 1.333. A convencdo que constitui o condominio edilicio deve ser
subscrita pelos titulares de, no minimo, dois tercos das fragdes ideais e torna-

se, desde logo, obrigatéria para os titulares de direito sobre as unidades, ou
para quantos sobre elas tenham posse ou detencao.

Paragrafo Gnico. Para ser oponivel contra terceiros, a convengao do
condominio devera ser registrada no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 1.334. Além das clausulas referidas no art. 1.332 e das que 0s
interessados houverem por bem estipular, a convengéo determinara:

| - a quota proporcional e o0 modo de pagamento das contribuicdes dos
condéminos para atender as despesas ordinarias e extraordinarias do
condominio;

Il - sua forma de administragao;

Il - a competéncia das assembléias, forma de sua convocagéo e quorum
exigido para as deliberacdes;

IV - as sancdes a que estdo sujeitos os conddminos, ou possuidores;

V - o regimento interno.



§ 12 A convengado podera ser feita por escritura publica ou por instrumento
particular.

§ 2° S&o equiparados aos proprietarios, para os fins deste artigo, salvo
disposicdo em contrario, os promitentes compradores e os cessionarios de
direitos relativos as unidades autdnomas.

Art. 1.335. Sdo direitos do conddmino:

| - usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;

Il - usar das partes comuns, conforme a sua destinagéo, e contanto que
ndo exclua a utilizacao dos demais compossuidores;

Il - votar nas deliberacdes da assembléia e delas participar, estando
quite,

Art. 1.336. Sao deveres do conddmino:

| - contribuir para as despesas do condominio na proporgéo das suas
fraces ideais, salvo disposigdo em contrario na convencao; (Redacdo dada

pela Lei n® 10.931. de 2004)

Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranga da edificacao;

Il - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias
externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinagdo que tem a edificacédo, e nao
as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e segurancga dos
possuidores, ou aos bons costumes.

§ 12 O condémino que ndo pagar a sua contribuicdo ficara sujeito acs
juros moratérios convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento
ao més e multa de até dois por cento sobre o débito.

§ 22 O conddémino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos
nos incisos Il a IV, pagara a muita prevista no ato constitutivo ou na convengao,
ndo podendo ela ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuigdes
mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem; nao
havendo disposi¢do expressa, cabera a assembléia geral, por dois tergos no
minimo dos conddminos restantes, deliberar sobre a cobranga da multa.

Art. 1337. O conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente
com os seus deveres perante o condominio podera, por deliberagéo de trés
quartos dos conddminos restantes, ser constrangido a pagar multa
correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuigéo para as



despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragao,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafo Unico. O conddémino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com 0s
demais conddminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuic@o para as despesas
condominiais, até ulterior deliberacdo da assembleia.

Art. 1.338. Resolvendo o condémino alugar area no abrigo para veiculos,
preferir-se-a, em condigdes iguais, qualquer dos condéminos a estranhos, e,
entre todos, os possuidores.

Art. 1.339. Os direitos de cada conddmino as partes comuns sao
inseparaveis de sua propriedade exclusiva; sdo também inseparaveis das
fracOes ideais correspondentes as unidades imobiliarias, com as suas partes
acessorias.

§ 1¢ Nos casos deste artigo € proibido alienar ou gravar os bens em
separado.

§ 2° E permitido ao condémino alienar parte acessoria de sua unidade
imobiliaria a outro conddmino, s6 podendo fazé-lo a terceiro se essa faculdade
constar do ato constitutivo do condominio, e se a ela ndo se opuser a
respectiva assembléia geral.

Art. 1.340. As despesas relativas a partes comuns de uso exclusivo de um
conddmino, ou de alguns deles, incumbem a guem delas se serve.

Art. 1.341. A realizag@o de obras no condominio depende:
| - se voluptuarias, de voto de dois tergos dos conddminos;
Il - se uteis, de voto da maioria dos condéminos.

§ 12 As obras ou reparacdes necessarias podem ser realizadas,
independentemente de autorizagao, pelo sindico, ou, em caso de omissédo ou
impedimento deste, por qualguer condémino.

§ 2° Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em
despesas excessivas, determinada sua realizagdo, o sindico ou o condémino
que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a assembléia, que devera ser
convocada imediatamente.

§ 3% Ndo sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que
importarem em despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apos
autorizagdo da assembléia, especialmente convocada pelo sindico, ou, em
caso de omissdo ou impedimento deste, por qualquer dos conddéminos.



§ 42 O conddmino que realizar obras ou reparos necessarios sera
reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das gue
fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

Art. 1.342. A realizagZo de obras, em partes comuns, em acrescimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizacao, depende da
aprovacao de dois tergos dos votos dos conddéminos, ndo sendo permitidas
construgoes, nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagao, por
qualquer dos conddminos, das partes proprias, ou comuns.

Art. 1.343. A construgéo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro
edificio, destinado a conter novas unidades imobiliarias, depende da aprovagao
da unanimidade dos condéminos.

Art. 1.344, Ao proprietario do terrago de cobertura incumbem as despesas
da sua conservagao, de modo que ndo haja danos as unidades imobiliarias
inferiores.

Art. 1.345. O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante,
em relacdo ao condominio, inclusive multas e juros moratorios.

Art. 1.346. E obrigatério o seguro de toda a edificagédo contra o risco de
incéndio ou destruigao, total ou parcial.

Secao ll
Da Administragao do Condominio

Art. 1.347. A assembléia escolheré um sindico, que podera ndo ser
conddmino, para administrar o condominio, por prazo n&o superior a dois anos,
0 qual podera renovar-se.

Art. 1.348. Compete ao sindico:

| - convocar a assembléia dos condédminos;

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo
ou fora dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

Il - dar imediato conhecimento a assembléia da existéncia de
procedimento judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

IV - cumprir € fazer cumprir @ convengéo, o regimento interno e as
determinagdes da assembléia;

V - diligenciar a conservagdo e a guarda das partes comuns e zelar pela
prestagdo dos servigos que interessem aos possuidores;

VI - elaborar o orgamento da receita e da despesa relativa a cada ano;



VIl - cobrar dos conddminos as suas contribuicbes, bem como impor e
cobrar as multas devidas;

VIl - prestar contas & assembléia, anualmente e quando exigidas;
IX - realizar o seguro da edificagao.

§ 19 Podera a assembléia investir outra pessoa, em lugar do sindico, em
poderes de representacéo.

§ 29 O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, os poderes
de representacdo ou as fungdes administrativas, mediante aprovagéo da
assembléia, salvo disposigdo em contrario da convengao.

Art. 1.349. A assembléia, especialmente convocada para o fim
estabelecido no § 2° do artigo antecedente, podera, pelo voto da maioria
absoluta de seus membros, destituir o sindico que praticar irregularidades, nao
prestar contas, ou ndo administrar convenientemente o condominio.

Art. 1.350. Convocara o sindico, anualmente, reunido da assembléia dos
conddminos, na forma prevista na convencao, a fim de aprovar o orgamento
das despesas, as contribuicées dos condéminos e a prestacéo de contas, e
eventualmente eleger-lhe o substituto e alterar o regimento interno.

§ 12 Se o sindico n&o convocar a assembléia, um quarto dos condominos
podera fazé-lo.

§ 22 Se a assembléia ndo se reunir, o juiz decidira, a requerimento de
qualquer conddmino.

AFH—%é4—Depende daﬁapﬂwa@ae—de-de%—te#@ewes vetesrdes

Art. 1.351. Depende da aprovagdo de 2/3 (dois tergos) dos votos dos
conddminos a alteragdo da convengao; a mudanga da destinagdo do edificio,
ou da unidade imobiliaria, depende da aprovagao pela unanimidade dos
conddminos. (Redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2004)

Art. 1.352. Salvo quando exigido quorum especial, as deliberagoes da
assembléia serdo tomadas, em primeira convocacao, por maioria de votos dos
conddminos presentes que representem pelo menos metade das fragoes
ideais.

Paragrafo Unico. Os votos serédo proporcionais as fragdes ideais no solo &
nas outras partes comuns pertencentes a cada conddémino, salvo disposigao
diversa da convencdo de constituicdo do condominio.



Art. 1.353. Em segunda convocacdo, a assembléia podera deliberar por
maioria dos votos dos presentes, salvo quando exigido quorum especial.

Art. 1.354. A assembléia ndo podera deliberar se todos os condéminos
ndo forem convocados para a reuniao.

Art. 1.355. Assembléias extraordinarias poderdo ser convocadas pelo
sindico ou por um quarto dos conddminos.

Art. 1.356. Podera haver no condominio um conselho fiscal, composto de
trés membros, eleitos pela assembléia, por prazo ndo superior a dois anos, ao
qual compete dar parecer sobre as contas do sindico.

Segao lll
Da Extingdo do Condominio

Art. 1.357. Se a edificagdo for total ou consideravelmente destruida, ou
ameace ruina, os conddéminos deliberardo em assembléia sobre a
reconstrugao, ou venda, por votos que representem metade mais uma das
fracOes ideais.

§ 1° Deliberada a reconstrugdo, podera o condémino eximir-se do
pagamento das despesas respectivas, alienando os seus direitos a outros
conddminos, mediante avaliagao judicial.

§ 22 Realizada a venda, em que se preferira, em condigoes iguais de

oferta, o conddmino ao estranho, sera repartido o apurado entre os
conddéminos, proporcionalmente ao valor das suas unidades imobiliarias.

Art. 1.358. Se ocorrer desapropriagdo, a indenizagao sera repartida na
proporcdo a que se refere o § 2° do artigo antecedente.

()
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DECRETO-LE| N° 271, DE 28 DE FEVEREIRO DE 1967.

Dispée soébre loteamento urbano. responsabilidade do
loteador concessao de uso e espago aérso ¢ da outras
providéncias

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , usando da atribuigdo que Ihe confere o art, 9°, § 2°, do Ato
Institucional n® 4, de 7 de dezembro de 1966,

DECRETA:
Art 17 O loteamento urbano rege-se por éste decreto-lei.

§ 1° Considera-se loteamento urbano a subdivisdo de area em lotes destinados & edificagao de qualquer
natureza gue nac se enquadre no disposto no § 2° déste artigo.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de drea urbana em lotes para edificac@o na qual seja
aproveitado o sistema viario oficial da cidade ou vila sem que se abram novas vias ou logradouros publicos e
sem que se prolonguem ou se modifiquem os existentes.

§ 3° Considera-se zona urbana, para os fins déste decreto-lei, a da edificacao continua das povoagoes,
as partes adjacentes e as areas gue, a critério dos Municipios, possivelmente venham a ser ocupadas por
edificac@es continuas dentro dos seguintes 10 (dez) anos.

Art 2° Obedecidas as normas gerais de diretrizes, apresentagdo de projeto, especificagdes técnicas e
dimensionais e aprovacdo a serem baixadas pelo Banco Nacional de Habitagac dentro do prazo de 90 (noventa)

dias, os Municipios poderdo, quanto aos loteamentos:

| - obrigar a sua subordinacao &s necessidades locais, inclusive quanto a destinagao e utilizagao das
areas, de modo a permitir o desenvolvimento local adequado;

Il - recusar a sua aprovacao ainda que seja apenas para evitar excessivo numero de lotes com o
conseqliente aumento de investimento subutilizado em obras de infra-estrutura e custeio de servigos.

Art 3% Aplica-se aos loteamentos a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, equiparando-se o loteador
a0 incorporador, 0s compradores de lote aos condéminos e as obras de infra-estrutura a construg@o da
adificacéao.

§ 1° O Poder Executivo, dentro de 180 dias regulamentara éste decreto-lei, especialmente quanto a
aplicacdo da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, aos loteamentos, fazendo inclusive as necessarias

adaptacdes.

§ 2° O loteamento podera ser dividido em etapas discriminadas, a critéric do loteador, cada uma das
quais constituira um condominio que podera ser dissolvido quando da aceitacao do loteamento pela Prefeitura.

Art 4° Desde a data da inscricéo do loteamento passam a integrar o dominio ptblico de Municipio as vias
e pracas e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto & do
memorial descritivo.

Paragrafo Unico. O proprietario ou loteador podera requerer ao Juiz competente a reintegragao em seu
dominio das partes mencionados no corpo déste artigo quando ndo se efetuarem vendas de lotes.

Art 5° Nas desapropriacdes, néo se indenizaréo as benfeitorias ou construgbes realizadas em lotes ou
loteamentos irregulares, nem se considerardo como terrenos loteados ou lotedveis, para fins de indenizagao, as
glebas nao inscritas ou irregularmente inscritas como loteamentos urbanos ou para fins urbanos.

Art 6° O loteador ainda que j& tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos séo partes legitimas para
promover agao destinada a impedir construgéo em desacérdo com as restrigdes urbanisticas do loteamento ou
contrarias a quaisquer outras normas de edificagdo ou de urbanizagao referentes aos lotes.
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Art. 72 E instituida a concessao de uso de terrenos publicos ou particulares remunerada ou gratuita, por
lempo certo ou indeterminado, como direito real resoltivel, para fins especificos de regularizagao fundiaria de
inleresse social, urbanizagdo, industralizagao, edificacdo, cultivo da terra, aproveitamento sustentavel das
vérzeas, preservagao das comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia ou outras modalidades de
interesse social em areas urbanas. (Redacao dada pela Lei n® 11.481, de 2007)

§ 1° A concess@o de uso podera ser contralada, por instrumento publico ou particular, ou por simples
l&rmo administrativo, e sera inscrita e cancelada em livro especial.

§ 2° Desde a inscrigéo da concessdo de Uso, O concessionario fruira plenamente do terreno para os fins
estabelecidos no contrato e respondera por todos os encargos civis, administrativos e tributarios que venham a
incidir sdbre o Imovel e suas rendas.

§ 3° Resolve-se a concesséo antes de seu térmo, desde que o concessionario dé ao imovel destinagao
diversa da eslabelecida no contrato ou térmo, ou descumpra clausula resolutéria do ajuste, perdendo, neste
caso, as henfeitorias de qualquer natureza.

§ 4° A concessao de uso, salvo disposigao contratual em contrario, transfere-se por ato inter vivos , ou
por sticessdo legitima ou testamentdria, como o0s demais direitos reais sdbre coisas alheias, registrando-se a
transferéncia.
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§52 Para efeito de aplicagdo do disposto no caput deste artigo, devera ser observada a anuéncia previa:
(Incluido pela Lei n°® 11.481. de 2007)

| - do Ministério da Defesa e dos Comandos da Marinha, do Exército ou da Aerondutica, quando se tratar
de iméveis que estejam sob sua administragao; e (Incluido pela Lei n° 11.481. de 2007)

Il - do Gabinete de Seguranga Institucional da Presidéncia de Republica, observados os termos do inciso
Il do § 12 do art. 91 da Constituigao Federal. (Incluido pela Lei n® 11.481. de 2007)

Art 8° E permitida a concessdo de uso do espago agreo s6bre a superficie de terrenos publicos ou
particulares, tomada em projecdo vertical, nos térmos e para os fins do artigo anterior e na forma que fér
regulamentada.

Art 9° Este decretodlei ndo se aplica aos loteamentos que na data da publicagéo deste decreto-lei ja
estiverem protocolados ou aprovados nas prefeituras municipais para 0s guais continua prevalecendo a
legislag@c em vigor até essa data.

Paragrafo (nico. As alteragtes de loteamentos enquadrados no * caput " déste artigo estao, porém,
sujeitas ao disposto neste decreto-lei.

Art 10. Este decreto-lel enfrara em vigor na data de sua publicag@o, mantidos o Decreto-lei n° 58, de 10
de dezembro de 1937 e o Decreto ntimero 3.079. de 15 de setembro de 1938, no que couber e n&o for revogado
por dispositivo expresso déste decreto-lei, da Lei n” 4.591. de 16 de dezembro de 1964 e dos atos normativos
mencionados no art. 2° déste decreto-lei.

Brasilia, 28 de fevereiro de 1967; 146° da Independéncia e 79° da Republica.

H. CASTELLO BRANCO
Jodo Gongalves de Souza

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 28.2.1967
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i-,,’"éED O Poder Executivo promoverd a ordenagdo do parcelamento, uso e ocupacde do solo de acordo
com as seguintes diretrizes bdsicas:

| - planejar o desenvolvimento, a distribuigdo espacial da populagao e as atividades econdmicas de modo a
prevenir e a corrigir as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente,
principalmente nas dreas de relevante interesse ambiental;

Il - garantir gualidade de vida aos cidaddos, disponibilizando os servigos publicos e equipamentos urbanos e
comunitarios adequados aos interesses e necessidades da populagio e as caracteristicas locais;

Il - integrar as atividades urbanas e rurais tendo em vista o desenvolvimento sustentdvel;

IV - adotar padroes de produgdo e consumo compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental,
social e economica;

\/ - distribuir os beneficios e énus decorrentes do processo de urbanizacao;
VI - recuperar os investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizacdo de imoveis urbanos;

VIl - apoiar a regularizagdo fundidria e urbanizagao de areas ocupadas por populagdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de parcelamento, urbanizagdo, uso e ocupacio do solo e
edificacio considerando a situagdo socio-econdmica da populagio e as normas ambientais;

VIIl - proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, o patriménio cultural, historico,
artistico, paisagistico e argueologico;

IX - implementar a gestdo democratica por meio de participagdo da populagao;
X - evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacao ou © uso excessivos ou inadequados em relagdo a infra-estrutura
urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como palos geradores de trafego,
sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retencio especulativa de imovel urbano que resulte na sua subutilizacdo ou ndo utilizagao;

f) a deterioracdo de dreas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradagao ambiental.

{EX3) 0 Poder Executivo desenvolverd programas de regularizacio de loteamentos nos termos da
legislacdo federal aplicavel, exigindo a modificacdo do respectivo projeto, no que couber, para adequar-se
3s diretrizes e demais preceitos desta Lei Complementar e do Estatuto da Cidade.

{IXD 0 Poder Executivo desenvolverad um plano de ocupagio efetiva de dreas ja loteadas para evitar a
ociosidade da infra-estrutura instalada, visando adequar o seu uso, em parceria com os proprietdrios, nos
casos em que o projeto original se mostrar invidvel a uma parcela significativa dos atuais ou potenciais
proprietdrios, para tanto buscara:

| - incentivar a ocupacdo dos lotes vagos com @ aplicacio dos instrumentos previstos nesta Lei
Complementar e no Estatuto da Cidade de forma a, sucessivamente, aplicar a utilizagdo compulsoria do

lote; o aumento do IPTU progressivo no tempo e, finalmente, a desapropriagio do lote caso esse nao tenha
sido utilizado nos pardmetros da lei;

I| - incentivar a manutencao dos lotes limpos e murados, até sua efetiva utilizagao;

Il - criar ou ampliar as areas verdes e de lazer nos bairros consolidados que caregam de espagos com essa
caracteristica.

ZX5) O Poder Executivo promoveri a criagdo ou reviso da legislagdo urbanistica observando as seguintes



diretrizes:

| - eriar ou rever a legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, o Codigo de Obras, o Codigo de
Posturas, o Codige de Meio Ambiente e o Cadige Tributdrio, adequando-os as diretrizes desta Lei do Plano
Diretor;

I - definir o gabarito de altura para a verticalizacio das construgdes (obras com mais de um pavimento);

I - desenvolver as politicas de ocupagdo da Zona de Expansdo Urbana nas sub-bacias dos Corregos Brejo
Alegre e dos Verdes definidas no macrozoneamento de acordo com os mapas 1 e 4, anexos a esta Lel

Complementar.

0 Poder Executivo adotard as seguintes diretrizes na elaboragdo da lei de parcelamento, uso e
ocupacao do solo quando da avaliagdo e aprovagio de novos loteamentos:

| - permitir o parcelamento na Area de Expansdo Urbana - AEU, definida pelo macrozoneamento, mapa 4,
anexo a esta Lei Complementar, de forma a aproveitar os investimentos pUblicos, realizados e a realizar, em
infra-estrutura urbana nessa area;

Il - condicionar a aprovacdo do parcelamento na Area de Expansda Urbana, a disponibilizagdo prévia de, no
minimo:

a) vias de circulacdo do loteamento;

b) demarcacio dos lotes, quadras e logradouros;
¢) obras de escoamento das dguas pluviais;

d) dgua potave! canalizada;

e) esgoto integrado a rede coletora do Municipio;
f) rede de iluminagdo publica;

Il - permitir parcelamento fora da Area de Expansdo Urbana - AEU, definida pelo macrozoneamento no
mapa 4, somente apds a instalacdo prévia da infra-estrutura prevista no inciso |l deste artigo, além de
atribuir ao loteador os custos:

a) da interligacdo da area loteada & Area de Consolidagio Urbana com a construgdo de acessos facilitados e

pavimentados para o loteamento;
h) da interligaciio da nova rede de esgoto a rede existente por queda natural, ou, a construcdo de estacao

elevatdria ou de estacdo de tratamento do esgolo;

IV - criar novos parametros para a definicio das areas publicas na aprovacéc de novos loteamentos,
diferenciando:

a) AREAS VERDES: parques, pragas, campos, zonas esportivas e dreas verdes ornamentais;
b) AREAS INSTITUCIONAIS: &reas destinadas & atividade de salde, educagdo, lazer, cultura, creches,

seguranca publica e similares;
c) VIAS PUBLICAS: destinadas ao trafego de veiculos automotores e de propulsdo humana e animal;
d) CALCADA: destinada ao trafego de pedestres;

V - prever a obrigatoriedade de incluir a designacdo do uso de cada uma das areas publicas previstas, de
acordo com as novas diretrizes municipais;

VI - prever a exigéncia de dreas institucionais acima do dimensionamento padrdo, em fungdo da analise da
necessidade de equipamentos pUblicos no entorno;

VIl - definir, a localizacdo das areas plblicas necessarias, por ocasido do fornecimento de diretrizes para o
loteador;

VIl - prever a criacio de condominios de dreas verdes e institucionais entre varios parcelamentos, evitando
a pulverizacdo dessas areas publicas;

IX - garantir a continuidade das vias estruturais e arteriais conforme diretrizes especificas;



X = condicionar a ap:ovagao a elaboracio do Estudo de Impacto de Vizinhanca e ao prévio licenciamento

ambiental junto aos drgados do Municipio, especialmente ao CODEMA;
X| - garanlir quinze por cento (15%) para reserva de AREAS VERDES em terrenos com declividade inferior a
‘rinta por cento (30%) e em dreas contiguas e superiores a mil metros quadrados (1.000 m2);

XIl - garantir AREAS INSTITUCIONAIS em terrenos com declividades menores de 30% (trinta por cento).

Pardgrafo Unico. Caso exista dreas de preservagdo no loteamento, a exigéncia do restante da drea verde
sera, no minimo, de dez por cento (10%), sendo que o total das dreas, nunca sera inferior a quinze por
cenlo (15%) do total do loteamento.

ar-58 -As-povas-edificacBes-devemateguar-se—ac—cocficiente-de-aproveitamente,relagio-entrea#rea
sdificaclae-a-drea-dolote-ou-glebar-excluida as dreasniocomputaveisrpodendo-ser:
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oneresa;
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(XD As novas edificacdes devem adequar-se ao coeficiente de aproveitamento, relagéo entre a area
adificada e a area do lote ou gleba, excluidas as dreas ndo compativeis, obedecendo-se o que dispde a lei de
parcelamento, uso e ocupacao do solo e o cddigo de projetos e execugdo de obras e edificagdes do

Municipio. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 48/2007)

Na area urbana serdo realizadas obras e acbes necessérias para garantir a acessibilidade das pessoas
com deficiéncia ou mohilidade reduzida a todas as repartigdes publicas e espagos publicos do Municipio, em
atendimento & Lei Federal n@ 10,098, de 19 de dezembro de 2000 e em conformidade a NBR 9050-94 da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, bem como ao acesso ao transporte coletivo, com um
sistema especial de atendimento a ser desenvolvido.

0 Poder Executivo, elaborara estudos técnicos no sentido de minimizar os impactos negativos
gerados pela operacionalizacdo do futuro Aterro Sanitdrio e da Estagdo de Tratamento de Esgoto, no Bairro
Parque dos Verdes, proximo ao Corrego Brejo Alegre, viabilizande a utilizagdo do entorno para a expansao
residencial.

CAPITULO Il
ZONEAMENTO AMBIENTAL

Para efeito de aplicacdo desta Lei Complementar, o territério do Municipio de Araguari fica dividido
am trés dreas:

| - Area Rural;

Il - Area de Protecdo Especial - APE, para fins de preservacdo de mananciais, nos termos do Decreto
Estadual n2 29.586, de 08 de junho de 1989;

Il - Area Urbana, definida pelo limite do perimetro urbano, incluinde a drea consolidada dos distritos.

535 A Area Urbana, por sua vez, se divide em quatro dreas de urbanizagdo distintas, conforme mapa 4,
anexo a esta Lei Complementar:

| - Area de Urbanizacdo Restrita: AUR;
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LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

(Vide Decreto n” 55.815, de 1965)

(Vide arts 1331 a 1358 da Lei n® 10.406. de

10.1.2002)

(Vide Lei n® 12.973, de 2014) Dispoe sobre o condominio em edificacdes e as
incorporagdes imabiliarias.

Mensagem de veto

Texto compilado

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que o CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

TITULO |
DO CONDOMINIO

Art. 1° As edificagbes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nao-residenciais, poderao ser alienados, no todo ou
em parte, objetivamente considerados, e constituira, cada unidade, propriedade auténoma sujeita as limitagoes
desta Lei.

§ 1° Cada unidade sera assinalada por designag@o especial, numérica ou alfabética, para efeitos de
identificacdo e discriminagao.

§ 2° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragéo ideal do terreno e coisas comuns,
expressa sob forma decimal ou ordinaria

Art. 2° Cada unidade com saida para a via publica, diretamente ou por processo de passagem comum, sera
sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualguer que seja o nimero de suas pegas e sua
destinacao, inclusive (VETADO) edificio-garagem, com ressalva das restrigoes que se Ihe imponham.

§ 1° O direito a guarda de veiculos nas garagens ou locais a isso destinados nas edificagdes ou conjuntos
de edificacdes sera tratado como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restricoes que ao mesmo
sejam impostas por instrumentos contratuais adequados, e sera vinculada & unidade habitacional a que
corresponder, no caso de nao Ihe ser atribuida fracao ideal especifica de terreno. (Incluido pela Lei n° 4.864. de

29.11.1965)

§ 2° O direito de que trata o § 1° déste artigo podera ser transferido a outro conddémino, independentemente
da alienacdo da unidade a que corresponder, vedada sua transferéncia a pessoas estranhas ao condominio.
Incluido pela Lei n° 4.864, de 29.11.1965

§ 3° Nos edificios-garagem, as vagas serdo atribuidas fragbes ideais de terreno especificas. (Incluido pela
Lei n° 4.864, de 29.11.1965)

Art. 3° O terreno em que se levantam a edificagdo ou ¢ conjunto de edificagdes e suas instalagdes, bem
como as fundacgbes, paredes externas, o teto, as éreas internas de ventilagdo, e tudo o mais que sirva a

qualquer depsndéncia de uso comum dos proprietarios ou titulares de direito a aquisigao de unidades ou
ocupantes, constituirdo condominio de todos, e serdo insuscetiveis de diviséo, ou de alienag@o destacada da
respectiva unidade. Serdo, também, insuscetiveis de utilizagdo exclusiva por qualquer conddmino (VETADQ).

Art. 4° A alienacdo de cada unidade, a transferéncia de direitos pertinentes a sua aquisic@o e a constituicao
de direitos reais sébre ela independerdo do consentimento dos conddéminos, (VETADO).



Paragrafo Unico - A alienagé@o ou transferéncia de direitos de que trata este artigo dependera de prova de
quitacdo das obrigacées do alienante para com o respectivo condominio. (Redac&o dada pela Lei n® 7.182, de
27.3.1984) (Vide Lei n® 7.433, de 1985)

Art. 5° O condominio por meagdo de parede, soalhos, e tetos das unidades isoladas, regular-se-a pelo
disposta no Cadigo Civil, no que |he for aplicavel.

Art. 8° Sem prejuizo do disposto nesta Lei, regular-se-a pelas disposigoes de direito comum o condominio
por quota ideal de mais de uma pessoa s6bre a mesma unidade autonoma.

Art. 7° O condominio por unidades auténomas instituir-se-a por ato entre vivos ou por testamento, com
inscricdo obrigatoria no Registro de Imével, déle constando; a individualizagdo de cada unidade, sua
identificacdo e discriminac@o, bem como a frag@o ideal sdbre o terreno e partes comuns, atribuida a cada
unidade, dispensando-se a descricdo interna da unidade.

Art. 8 Quando, em terreno onde ndo houver edificagdo, o proprietario, o promitente comprador, o
cessionario déste ou o promitente cessionario sébre éle desejar erigir mais de uma edificagdo, observar-se-a

tambem o seguinte:

a) em relacdo as unidades autbnomas que se constituirem em casas térreas ou assobradadas, sera
discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagdo e também aquela eventualmente reservada como de
utilizagao exclusiva dessas casas, como jardim e quintal, bem assim a frag&o ideal do todo do terreno e de
partes comuns, que correspondera as unidades;

b) em relagdo as unidades auténomas que constituirem edificios de dois ou mais pavimentos, sera
discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagdo, aquela que eventualmente fér reservada como de
utilizacdo exclusiva, correspondente as unidades do edificio, e ainda a fragao ideal do todo do terreno e de

partes comuns, que correspondera a cada uma das unidades;

¢) serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderéo ser utilizadas em comum pelos titulares
de direito sdbre os varios tipos de unidades auténomas;

d) serdo discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum para as vias publicas ou para
as unidades entre si.

Capitulo I

Da Convencéo de Condominio

Art. 9° Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios dos direitos
pertinentes a aquisicdo de unidades autdnomas, em edificagbes a serem construidas, em construgdo ou ja
construidas, elaborardo, por escrito, a Convengac de condominio, e deverao, também, por contrato cu por
deliberacdo em assembléia, aprovar o Regimento Interno da edificag@o ou conjunto de edificagdes.

§ 1° Far-se-a o registro da Convengéc no Registro de Imdveis, bem como a averbagao das suas eventuais
alteragdes.

§ 2° Considera-se aprovada, e obrigatéria para os proprietarios de unidades, promitentes compradores,
cessionarios e promitentes cessionarios, atuais e futuros, como para qualquer ocupante, a Convengao que relna
as assinaturas de titulares de direitos que representem, no minimo, 2/3 das fragdes ideais que compdem o
condominio.

§ 3° Além de outras normas aprovadas pelos interessados, a Convengéo devera conter:

a) a discriminagdo das partes de propriedade exclusiva, e as de condominio, com especificagoes das
diferentes &reas;

b) o destino das diferentes partes;
¢) o modo de usar as coisas e servigos comuns;

d) encargos, forma e proporgao das contribuigoes dos condéminos para as despesas de custeio e para as
extraordinarias:

e) o modo de escolher o sindico @ o Conselho Consultivo;



M) as atribuicdes do sindico, aléem das legais;

g) a definicao da natureza gratuita ou remunerada de suas fungoes;

h) o modo & o prazo de convocagdo das assembléias gerais dos conddéminos;
I} 0 quorum para os diversos tipos de votagoes,

i) a forma de contribuicdo para constituigao de fundo de reserva;

I) a forma e o quorum para as alteragGes de convengao,

m) a forma e o quorum para a aprovarao do Regimento Interno quando néo incluidos na propria Convencgao.

§ 4° No caso de conjunto de edificagdes, a que se refere o art. 8°, a convengao de condominio fixara os
direitos & as relacoes de propriedade entre os conddminos das varias edificagées, podendo estipular formas
pelas quais se possam desmembrar e alienar por¢des do terreno, inclusive as edificadas. (Incluido pela Lei n°
4.864. de 29.11.1965)

Art. 10. E defeso a qualquer condémino:
| - alterar a forma externa da fachada;

Il - decorar as partes e esquadriais externas com tonalidades ou céres diversas das empregadas no
conjunto da edificacéo;

[1l - destinar a unidade a utilizacéo diversa de finalidade do prédio, ou usa-la de forma nociva ou perigosa
a0 s0sségo, a salubridade e & seguranca dos demais conddminos;

I\V- embaracar o uso das partes comuns.

§ 1° O transgressor ficara sujeito ao pagamento de multa prevista na convencdo ou no regulamento do
condominio, além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se da pratica do ato, cabendo, ac sindico, com
autorizacdo judicial, mandar desmancha-la, a custa do transgressor, se éste nao a desfizer no prazo que lhe for

estipulado.

§ 2° O proprietario ou titular de direito @ aquisicdo de unidade podera fazer obra que (VETADQ) ou
modifique sua fachada, se obtiver a aquiescéncia da unanimidade dos condéminos

Art. 11. Para efeitos tributarios, cada unidade auténoma sera tratada como prédio isolado, contribuindo o
respectivo condémine, diretamente, com as importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e
municipais, na forma dos respectives langamentos.

CAPI{TULO Il
Das Despesas do Condominio

Art. 12. Cada conddmino concorrera nas despesas do condominio, recolhendo, nos prazos previstos na
Convengéo, a quota-parte que lhe couber em rateio.

§ 1° Salvo disposig@o em contrario na Convengao, a fixagdo da quota no rateio correspondera a fraga@o
ideal de terreno de cada unidade.

§ 2° Cabe ao sindico arrecadar as contribuigées competindo-lhe promover, por via executiva, a cobranca
judicial das quotas atrasadas.

§ 3° O condémino que ndo pagar a sua contribuicdo no prazo fixado na Convencao fica sujeito ao juro
moratério de 1% ao més, e multa de até 20% sébre o débito, que sera atualizado, se o estipular a Convencao,
com a aplicag@o dos indices de corregdo monetéria levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no caso
da mora por periodo igual ou superior a seis meses.

§ 4° As obras que interessarem a estrutura integral da edificagé@o ou conjunto de edificagdes, ou ao servico
comum, serao feitas com o concurso pecuniario de todos os proprietarios ou titulares de direito a aquisigao de
unidades, mediante orcamento prévio aprovado em assembleia-geral, podendo incumbir-se de sua execugao o
sindico, ou outra pessoa, com aprovagao da assembléia.



§ 6% A renincia de qualguer condémino acs seus direitos, em caso algum valera como escusa para
axoneréd-lo de seus encargos.

Capitulo 1V
Do Seguro,do Incéndio, da Demoli¢édo e da Reconstruga@o Obrigatoria

Art. 13. Proceder-se-a4 ao seguro da edificagdao ou do conjunto de edificagbes, neste caso,
diseriminadamente, abrangendo tédas as unidades autdnomas e partes comuns, contra incéndio ou outro sinistro
que cause destruicdo no todo ou em parte, computando-se o prémio nas despesas ordinarias do condominio.

Paragrafo Unico. O seguro de que trata éste artigo sera obrigatoriamente feito dentro de 120 dias, contados
da data da concessdo do "habite-se", sob pena de ficar o condominio sujeito a multa mensal equivalente a 1/12
do imposto predial, cobravel executivamente pela Municipalidade.

Art. 14. Na ocorréncia de sinistro total, ou que destrua mais de dois tercos de uma edificacéo, seus
condéminos reunir-se-ao em assembléia especial, e deliberardo sébre a sua reconstrugdo ou venda do terreno e
materiais, por quorum minimo de votos que representem metade, mais uma das fracdes ideais do respectivo
terreno.

§ 1° Rejeitada a proposta de reconstrugdo, a mesma assembléia, ou outra para éste fim convocada,
decidira, pelo mesmo quorum, do destino a ser dado ao terreno, e aprovara a partilha do valor do seguro entre os
conddéminos, sem prejuizo do que receber cada um pelo seguro facultativo de sua unidade.

§ 2° Aprovada, a reconstrucéo sera feita, guardados, obrigatoriamente, o mesmo destino, a mesma forma
externa e a mesma disposi¢ao intema.

§ 3° Na hipdtese do paragrafo anterior, a minoria ndo podera ser obrigada a contribuir para a reedificacao,
caso em que a maioria podera adquirir as partes dos dissidentes, mediante avaliagéo judicial, feita em vistoria.

Art. 15. Na hipdtese de que trata o § 3° do artigo antecedente, & maioria poderao ser adjudicadas, por
sentenc¢a, as fragdes ideais da minoria.

§ 1° Como condicdo para o exercicio da agéo prevista neste artigo, com a inicial, a maioria oferecera e
depositara, a disposicdo do Juizo, as importancias arbitradas na vistoria para avaliagéo, prevalecendo as de
eventual desempatador.

§ 2° Feito o depdsito de que trata o paragrafo anterior, o Juiz, liminarmente, podera autorizar a adjudicagao
a maioria, @ a minoria podera levantar as importancias depositadas; o Oficial de Registro de Imoveis, nestes
casos, fara constar do registro que a adjudicacéo foi resultante de medida liminar.

§ 3° Feito o depésito, sera expedido o mandado de citagéo, com o prazo de dez dias para a contestagao,
VETADQ.

§ 4° Se néo contestado, o Juiz, imediatamente, julgara o pedido.
§ 5° Se contestado o pedido, seguira o processo o rito ordinario.

§ 6° Se a sentenga fixar valor superior ao da avaliagdo feita na vistoria, o condominio em execugao
restituird & minoria a respectiva diferenca, acrescida de juros de mora a prazo de 1% ao més, desde a data da
concessao de eventual liminar, ou pagara o total devido, com os juros da mora a conter da citagao.

§ 7° Transitada em julgado a sentenca, servira ela de titulo definitivo para a maioria, que devera registra-la
no Registro de Imadveis.

§ 8° A maioria podera pagar e cobrar da minoria, em execucdo de sentenga, encargos fiscais necessarios a
adjudicacao definitiva a cujo pagamento se recusar a minoria.

Art. 16. Em caso de sinistro que destrua menos de dois térgos da edificacédo, o sindico promovera o
recebimento do seguro e a reconstrugao ou os reparos nas paries danificadas.




Aft. 17. Os conddminos que representem, pelo menos 2/3 (dois tergos) do total de unidades isoladas e
fragoes ideais correspondentes a 80% (oitenta por cento) do terreno e coisas comuns poderao decidir sobre a
demolicdo e reconstrug@o do prédio, ou sua alienagao, por motivos urbanisticos ou arquiteténicos, ou, ainda, no
caso de condenacao do edificio pela autoridade piblica, em razdao de sua inseguranga ou insalubridade.
(Redacéo dada pela Lei n® 6.709. de 31.10.1979)

§ 1° A minoria nao fica obrigada a contribuir para as obras, mas assegura-se a maioria o direito de adquirir
as partes dos dissidentes, mediante avaliagéo judicial, aplicando-se o processo previsto no art. 15. (Redacéao
dada pela Lei n° 6.709. de 31.10.1979)

§ 2° Ocorrendo desgaste, pela agéo do lempo, das unidades habilacionais de uma edificagéo, que deprecie
seu valor unitarioc em relagdo ao valor global do lerreno onde se acha construida, os condéminos, pelo quorum
minimo de votos que representem 2/3 (deis tercos) das unidades isoladas e fragdes ideais correspondentes a
80% (oitenta por cento) do terreno e coisas comuns, poderao decidir por sua alienagao total, procedendo-se em
relagao a minoria na forma estabelecida no art. 15, e seus paragrafos, desta Lei. (Redac&o dada pela Lel n”
6.709. de 31.10.1979)

§ 3° Decidida por maioria a alienagac do prédio, o valor atribuido a quota dos condéminos vencidos sera
correspondente ao prego efetivo, e, no minimo, a avaliagao prevista no § 2° ou, a critério desses, a imovel

localizado em area proxima ou adjacente com a mesma area util de construcdo. (Redacdo dada pela Lei n°
6.709. de 31.10.1979)

Art, 18. A aquisicdo parcial de uma edificagéo, ou de um conjunto de edificagdes, ainda que por forga de
desapropriagdo, importara no ingresso do adquirente no condominio, ficando sujeito as disposigdes desta lei,
bem assim as da convencao do condominio e do regulamento intemo. (Redacao dada pela Decreto-Lei n° 981,
de 21.10.1969

Capitulo V
Utilizacdo da Edificagéo ou do Conjunto de Edificagoes

Art. 19. Cada condémino tem o direito de usar e fruir, com exclusividade, de sua unidade auténoma,
segundo suas conveniéncias e interésses, condicionados, umas e outros as normas de boa vizinhanca, e podera
usar as partes e coisas comuns de maneira a nao causar dano ou incomodo aos demais conddminos ou
moradores. nem obstaculo ou embaraco ao bom uso das mesmas partes por todos.

Paragrafo Unico. (VETADO).

Art. 20. Aplicam-se ao ocupante do imével, a qualquer titulo, tédas as obrigagdes referentes ao uso, fruigao
e destino da unidade.

Arl. 21. A violagdo de qualquer dos deveres estipulados na Convengao sujeitara o infrator & multa fixada na
propria Convengdo ou no Regimento Interno, sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que, no caso,
couber.

Paragrafo nico. Compete ao sindico a iniciativa do processo e a cobranca da multa, por via executiva, em
beneficio do condominio, e, em caso de omitir-se éle, a qualguer condémino.

Capitulo VI
Da Administragdo do Condominio

Art. 22. Sera eleito, na forma prevista pela Convengao, um sindico do condominio, cujo mandato néo
podera exceder de 2 anos, permitida a reeleigao.



§ 1 Compete ao sindico:

a) representar ativa e passivamente, o condominio, em juizo ou fora déle, e praticar os atos de defesa dos
nterésses comuns, nos limites das atribuicées conferidas por esta Lei ou pela Convencéo;

b) exercer a administragéo interna da edificacdo ou do conjunto de edificagoes, no que respeila @ sua
vigéncia, moralidade e seguranga, bem como @os servigos que interessam a todos os moradores;

c) praticar os atos que lhe atribuirem as leis a Convencao e o Regimento Intemo;
d) impor as multas estabelecidas na Lei, na Convengao ou no Regimento Interno;

&) cumprir e fazer cumprir a Convencéo & o Regimento Interno, bem como executar e fazer executar as
deliberacoes da assembléia;

f) prestar contas a assembléia dos condéminos.

g) manter guardada durante o prazo de cinco anos para eventuais necessidade de verificagao contabil, toda
a documentacio relativa ao condominio. (Alinea incluida oela Lei n® 6.434, de 15.7.1977)

§ 2° As funcbes administrativas podem ser delegadas a pessoas de confianga do sindico, e sob a sua
inteira responsabilidade, mediante aprovagédo da assembléia geral dos condéminos.

§ 3° A Convengdo podera estipular que dos atos do sindico caiba recurso para a assembléia, convocada
pelo interessado.

§ 4° Ao sindico, que podera ser conddmino ou pessoa fisica ou juridica estranha ao condominio, sera
fixada a remuneracdo pela mesma assembléia que o eleger, salvo se a Convengao dispuser diferentemente.

§ 5° O sindico poderd ser destituido, pela forma e sob as condigées previstas na Convengéo, ou, no
siléncio desta pelo voto de dois térgos dos conddminos, presentes, em assembléia-geral especialmente
caonvocada.

§ 6° A Convencdo podera prever a eleigdo de subsindicos, definindo-lhes atribuicées e fixando-lhes o
mandato, que ndo podera exceder de 2 anos, permitida a reelei¢ao.

Art. 23. Sera eleito, na forma prevista na Conveng&o, um Conselho Consultivo, constituido de lrés
conddminos, com mandatos que ndo poderdo exceder de 2 anos, permitida a reeleigao.

Paragrafo Unico. Funcionara o Conselho como orgéo consultivo do sindico, para assessora-lo na solugao
dos problemas que digam respeito ao condominio, podendo a Convengao definir suas atribuigdes especificas.

Capitulo VI
Da Assembléia Geral

Art. 24. Haverd, anualmente, uma assembléia geral ordinaria dos condéminos, convocada pelo sindico na
forma prevista na Convencao, & qual compete, além das demais matérias inscritas na ordem do dia, aprovar, por
maioria dos presentes, as verbas para as despesas de condominio, compreendendo as de conservagdo da
edificagdo ou conjunto de edificagdes, manutengao de seus servigcos e correlatas.

§ 1° As decisdes da assembléia, tomadas, em cada caso, pelo quorum que a Convengéo fixar, obrigam
todos os condominos.

§ 2° O sindico, nos oito dias subsegiientes 4 assembléia, comunicard aos condéminos o que tiver sido
deliberado, inclusive no tocante a previsdo orcamentdria, o rateio das despesas, e promovera a arrecadacgao,
tudo na forma que a Convengao previr.

§ 3° Nas assembléias gerais, os voltos serdo proporcionais as fragdes ideais do terreno e partes comuns,
pertencentes a cada condémino, salvo disposigéao diversa da Convencgao.

§ 4° Nas decisdes da Assembléia que ndo envolvam despesas extraordinarias do condominio, o locatario

podera votar, caso o conddmino-locador a ela ndo comparecga. (Redacdo dada pela Lei n® 9.267. de 25.3.1996)



Art. 25, Ressalvado o disposlo no § 3° do art. 22, podera haver assembléias gerais extraordinarias,
canvocadas pelo sindico ou por conddminos que representem um quarto, no minimo do condominio, sempre que
0 axigirem os interésses gerais.

Paragrafo unico. Salvo estipulacao diversa da Convencao, esta s6 podera ser modificada em assembléia
geral extraordinaria, pelo voto minimo de condéminos que representem 2/3 do total das fragoes ideais.

Art. 26. (VETADO).

Art. 27. Se a assembléia ndo se reunir para exercer qualguer dos podéres que lhe competem, 15 dias apds
o pedido de convocagdo, o Juiz decidira a respeito, mediante requerimento dos interessados.

Titulo 11
DAS INCORPORACOES
CAPITULO |
Disposicoes Gerais

Art. 28. As incorporacoes imobiliarias, em todo o territorio nacional, reger-se-ao pela presente Lei.

Paragrafo Unico, Para efeito desta Lei, considera-se incorporacaoc imobiliaria a atividade exercida com o
intuito de promover e realizar a construgéo, para alienacao total ou parcial, de edificagbes ou conjunto de
edificagtes compostas de unidades auténomas, (VETADO).

Art. 29. Considera-se incorporador a pessoa fisica ou juridica, comerciante ou ndo, que embora nao
efetuando a construgdo, compromisse ou efetive a venda de fragdes ideais de terreno objetivando a vinculagao
de tais fracdes a unidades auténomas, (VETADO) em edificagdes a serem construidas ou em construgée sob
regime condominial, ou que meramente aceite propostas para efetivagdo de tais transagdes, coordenando e
levando a t&rmo a incorporacdo e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo, preco e
determinadas condigdes, das obras concluidas.

Paragrafo Unico. Presume-se a vinculagdo entre a alienagdo das fragdes do terreno e o negécio de
construcéo, se, ao ser contratada a venda, ou promessa de venda ou de cessdo das fragbes de terreno, ja
houver sido aprovado e estiver em vigor, ou pender de aprovacdo de autoridade administrativa, o respectivo
projeto de construgao, respondendo o alienante como incorporador.

Art. 30. Estende-se a condicdo de incorporador aos proprietarios e titulares de direitos aquisitivos que
contratem a construcao de edificios que se destinem a constituiggo em condominio, sempre que iniciarem as
alienagoes antes da conclusao das obras.

M—Revogado Qela Lei n° 10 931 de 2004
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Revogado pela Lei n® 10. 931 de 2004

Art. 31. A iniciativa e a responsabilidade das incorporacdes imobilidrias caberdo ao incorporador, que
somente podera ser.

a) o proprietario do terreno, o promitente comprador, o cessiondrio déste ou promitente cessionaric com
titulo que satisfaga os requisitos da alinea a do art. 32,

b) o construtor (Decreto numero 23.569, de 11-12-33, e 3.995, de 31 de dezembro de 1941, e Decreto-lei
numero 8.620. de 10 de janeiro de 1946) ou corretor de imoveis (Lein® 4.116. de 27-8-62).

c) o ente da Federagdo imitido na posse a partir de decisdo proferida em processo judicial de
desapropriacdo em curso ou o cessionario deste, conforme comprovado mediante registro no registro de imoveis
competente. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 1 No caso da alinea b, o incorporador sera investido, pelo proprietério de terreno, o promitente comprador
e cessionario déste ou o promitente cessionério, de mandato outorgado por instrumento publico, onde se faca
mencgdo expressa desta Lei e se transcreva o disposto no § 4°, do art. 35, para concluir todos os negocios
tendentes & alienacdo das fracdes ideais de terreno, mas se obrigara pessoalmente pelos atos que praticar na
qualidade de incorporador.

§ 2° Nenhuma incorporagao poderd ser proposta a venda sem a indicagé@o expressa do incorporador,
devendo também seu nome permanecer indicado ostensivamente no local da construgao.

§ 3° Toda e qualquer incorporagéo, independentemente da forma por que seja constituida, tera um ou mais
incorporadores solidariamente responsaveis, ainda que em fase subordinada a periodo de caréncia, referido no
art. 34,

"CAPITULO I-A.
DO PATRIMONIO DE AFETAGCAO

(Incluldo pela Lei n® 10.931, de 2004)

Art. 31-A. A critério do incorporador, a incorporagdo podera ser submetida ao regime da afetagao, pelo qual
o terreno e as acessOes objeto de incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-do apartados do patriménio do incorporador e constituirdo patriménio de afetagao,
destinado & consecugéo da incorporaga@o correspondente e a entreya das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes.(Incluido pela Lei n° 10.931. de 2004)

§ 12 O patrimdnio de afetagao nao se comunica com os demais bens, direitos e obrigagGes do patriménio
geral do incorporador ou de outros patriménios de afetagéo por ele constituidos e so responde por dividas e



obrigacoes vinculadas a incorporagao respectiva.(Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

§ 22 O incorporador responde pelos prejuizos que causar ao patriménio de afetagao. (Incluido pela Lei n®

10.931. de 2004)

§ 32 Os bens e direitos integrantes do patriménio de afetagdo somente poderéo ser objeto de garantia real
em operagao de crédito cujo produto seja integralmente destinado a consecugao da edificacdo correspondente e
4 entrega das unidades imobiliarias aos respectivas adquirentes. (Incluldo pela Lei n° 10.931, de 2004)

§ 42 No caso de cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos creditdrios oriundos da comercializagao das
unidades imobiliarias componentes da incorporagdo, o produto da cessao tambem passara a integrar o

patrimanio de afetacao, observado o disposto no § 62. (Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

§ 52 As quotas de construgao correspondentes a acessdes vinculadas a fragoes ideais serao pagas pelo
incorporador até que a responsabilidade pela sua construgdo tenha sido assumida por terceiros, nos termos da

parte final do § 62 do art. 35.(Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 62 Os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetagao serao utilizados para pagamento ou
reembolso das despesas inerentes a incorporagao. (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 72 O reembolso do prego de aquisig@o do terreno somente podera ser feito quando da alienagao das
unidades auténomas, na proporgdo das respectivas fragdes ideais, considerando-se tao-somente 0s valores
efetivamente recebidos pela alienagdo. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 82 Excluem-se do patriménio de afetago:(Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

| - os recursos financeiros que excederem a importancia necessaria a conclusdo da obra (art. 44),
considerando-se os valores a receber até sua conclusdo e, bem assim, 0s recursos necessarios a quitagao de
financiamento para a construgdo, se houver; e (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Il - o valor referente ao preco de alienagéo da fragao ideal de terreno de cada unidade vendida, no caso de
incorporagdo em que a construcdo seja contratada sob o regime por empreitada (art. 55) ou por administragao

(art. 58).(Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 99 No caso de conjuntos de edificagtes de que trata o art. 82 poderdo ser constituidos patriménios de
afetacdo separados, tantos quantos forem os: (Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

| - subconjuntos de casas para as quais esteja prevista a mesma data de conclusado (art. 82, alinea "a"); e
(Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

|| - edificios de dois ou mais pavimentos (art. 82 , alinea "b").(Incluido pela Lei n° 10.931. de 2004)

§ 10. A consliluigao de patriménios de afetagéo separados de que trata o § 99 devera estar declarada no
memorial de incorporagao.(Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 11. Nas incorporagdes objeto de financiamento, a comercializagao das unidades devera contar com a
anuéncia da instituicao financiadora ou devera ser a ela cientificada, conforme vier a ser estabelecido no

contrato de financiamento.(Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 12. A contratacdo de financiamento e constituigdo de garantias, inclusive mediante transmisséao, para o
credor, da propriedade fiduciaria sobre as unidades imobiliarias integrantes da incorporagao, bem como a
cesséo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios decorrentes da comercializacdo dessas unidades, nao
implicam a transferéncia para o credor de nenhuma das obrigagdes ou responsabilidades do cedente, do
incorporador ou do construtor, permanecendo estes como Unicos responsaveis pelas obrigagoes e pelos deveres
que Ihes s#o imputaveis.(Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Art, 31-B. Considera-se constituido o patriménio de afetagéo mediante averbagéo, a qualquer tempo, no
Registro de Imdveis, de termo firmado pelo incorporador e, quando for o caso, também pelos titulares de direitos
reais de aquisicao sobre o terreno.(Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

Paragrafo Unico. A averbagdo ndo sera obstada pela existéncia de Onus reais que tenham sido constituidos



sobre’o imével objeto da incorporacdo para garantia do pagamento do preco de sua aquisi¢ao ou do cumprimento
de obrigacao de construir o empreendimento.(Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

Art. 31-C. A Comissdo de Representanles e a inslituicao financiadora da construgao poderao nomear, as
suas expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar e acompanhar o patriménio de afetacao.(Incluido pela
Lei n® 10.931, de 2004)

§ 12 A nomeacgao a que se refere o capul ndo lranslere para 0 nomeante qualquer responsabilidade pela
qualidade da obra, pelo prazo de entrega do imovel ou por qualquer outra obrigacdo decorrente da
responsabilidade do incorporador ou do construtor, seja legal ou a oriunda dos contratos de alienagao das
unidacles imobiliarias, de construgdo e de outros contratos eventualmente vinculados a incorporacgao. (Incluido
pela Lei n° 10.931. de 2004)

§ 29 A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizagdo de que trata o caput deste artigo, obtiver
acesso as informagoes comerciais, tributarias e de qualguer outra natureza referentes ao patriménio afetado
respondera pela falta de zelo, dedicagao e sigilo destas informagoes. (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 32 A pessoa nomeada pela instituicao financiadora devera fornecer copia de seu relatdrio ou parecer a
Comissao de Representantes, a requerimento desta, ndo constituindo esse fornecimento quebra de sigilo de que

trata o § 22 deste artigo.(Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador: (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

| - promover todos os atos necessarios a boa administracéo e a preservagao do patrimonio de afetacao,

inclusive mediante adogac de medidas judiciais; (Incluido pela Lei n° 10.931. de 2004)

Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada incorporagéo; (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

Il - diligenciar a captag@o dos recursos necessarios a incorporagao e aplica-los na forma prevista nesta
Lei, cuidando de preservar os recursos necessarios a conclusao da obra;(Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

IV - entregar 4 Comissao de Representantes, no minimo a cada trés meses, demonstrativo do estado da
obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado ou com os recursos financeiros gue integrem o patriménio
de afetacéo recebidos no periodo, firmados por profissionais habilitados, ressalvadas eventuais modificagoes
sugeridas pelo incorporador & aprovadas pela Comissao de Representantes;(Incluido pela Lei n° 10.931, de 2004)

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patriménio de afetagcao em conta de depdsito aberta

especificamente para tal fim;(Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

VI - entregar & Comissao de Representantes balancetes coincidentes com o trimestre civil, relativos a cada
patriménio de afetagao;(Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

VIl - assegurar & pessoa nomeada nos termos do art. 31-C o livre acesso a obra, bem como aos livros,
contratos, movimentacéo da conta de deposito exclusiva referida no inciso V deste artigo e quaisquer outros
documentos reiativos ao patriménio de afetagao; e (Incluido pela Lei n° 10.931. de 2004)

VIIl - manter escrituragcdo contabil completa, ainda que esteja desobrigado pela legislagao tributaria.
{(Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

Art. 31-E. O patriménio de afetagdo extinguir-se-a pela: (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

| - averbagdo da construgéo, registro dos titulos de dominic ou de direito de aquisicdo em nome dos
respectivos adquirentes e, quando for o caso, exlingdo das obrigagées do incorporador perante a instituicéo
financiadora do empreendimento: (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Il - revogacdo em razdo de denuncia da incorporagdo, depois de restituidas aos adquirentes as quantias
por eles pagas (art. 36), ou de outras hipoteses previstas em lei; e (Incluide pela Lei n® 10.931, de 2004)

ll - liquidacao deliberada pela assembléia geral nos termos do art. 31-F, § 12 (Incluido pela Lei n° 10.931.

de 2004)

Art. 31-F. Os efeitos da decretacio da faléncia ou da insolvéncia civil do incorporador ndc atingem os
patrimonios de afetacdo constituidos, ndo integrando a massa concursal o terreno, as acessées e demais bens,



direitos creditorios, obrigagdes e encargos objeto da incorporagao. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 12 Nos sessenta dias que se seguirem a decretacao da faléncia ou da insolvéncia civil do incorporadar, o
condominio dos adquirentes, por convocacao da sua Comisséo de Representantes ou, na sua falta, de um sexto
dos titulares de fracoes ideais, ou, ainda, por determinagao do juiz prolator da decisao, realizara assembléia
geral, na qual, por maioria simples, ratificara o mandato da Comissao de Representantes ou elegera navos
membros, &, em primeira convocagao, por dois tergos dos votos dos adquirentes ou, em segunda convocagao,
pela maioria absoluta desses volos, instituira o condominio da construgao, por instrumento publico ou particular,
e deliberara sobre os termos da continuagao da obra ou da liguidagao do patriménio de afetagao (art. 43, inciso
I11); havendo financiamento para conslrugdo, a convocagao podera ser feita pela instituicao financiadora.

(Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 2¢ O disposto no § 12 aplica-se lambem a hipétese de paralisagéo das obras prevista no art. 43, inciso
VI. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 32 Na hipétese de que tratam os §§ 19 & 22 a Comissdo de Representantes ficara investida de mandato
irevogavel para firmar com os adquirentes das unidades auténomas o contrato definitive a que estiverem
obrigados o incorporador, o titular do dominio e o titular dos direitos aquisitivos do imével objeto da incorporagao
em decorréncia de contratos preliminares. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 42 O mandato a que se refere 0 § 32 serd valido mesmo depois de concluida a obra. (Incluido pela Lei n°

10.931, de 2004)

§ 52 O mandato outorgado a Comisséao de Representantes confere poderes para transmitir dominio, direito,
posse e agao, manifestar a responsabilidade do alienante pela eviccao e imitir os adquirentes na posse das
unidades respectivas. (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 62 Os contratos definitivos serao celebrados mesmo com os adquirentes que tenham obrigacoes a
cumprir perante o incorporador ou a instituigao financiadora, desde que comprovadamente adimplentes, situagao
em que a outorga do contrato fica condicionada a constituicao de garantia real sobre o imovel, para assegurar o

pagamento do débito remanescente. (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 72 Ainda na hipdtese dos §§ 12 e 22, a Comissao de Representantes ficard investida de mandato
irevogavel para, em nome dos adquirentes, & em cumprimento da decisao da assembléia geral que deliberar
pela liquidagéo do patriménio de afetagéo, efetivar a alienacdo do terreno e das acessdes, transmitindo posse,
direito, dominio e agdo, manifestar a responsabilidade pela evicgdo, imitir os futuros adquirentes na posse do
terreno e das acessdes. (Incluido pela Lei n° 10.931. de 2004)

§ 82 Na hipotese do § 72, sera firmado o respectivo contrato de venda, promessa de venda ou outra
modalidade de contrato compativel com os direitos objeto da transmissao. (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 92 A Comissado de Representantes cumprira 0 mandato nos termos e nos limites estabelecidos pela
deliberagao da assembléia geral e prestara contas aos adquirentes, entregando-lhes o produto liquido da
alienacdo, no prazo de cinco dias da data em que tiver recebido o preco ou cada parcela do prego. (Incluido pela
Lei n° 10.931, de 2004)

§ 10. Os valores pertencentes aos adquirentes ndo localizados deverdo ser depositados em Juizo pela
Comissdo de Representantes. (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 11. Caso decidam pela continuagéo da obra, os adquirentes ficardo automaticamente sub-rogados nos
direitos, nas obrigagdes e nos encargos relativos a incorporagao, inclusive aqueles relativos ao contrato de
financiamento da obra, se houver. (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 12. Para os efeitos do § 11 deste artigo, cada adquirente respondera individualmente pelo saldo
porventura existente entre as receitas do empreendimento e o custo da conclusao da incorporagao na proporgao
dos coeficientes de construcdo atribuiveis as respectivas unidades, se outro critério de rateio ndo for deliberado
em assembléia geral por dois tercos dos votos dos adquirentes, observado o seguinte: (Incluido pela Lei n°

10.931. de 2004)

| - 0s saldos dos precos das fracdes ideais e acessoes integrantes da incorporacao que nao tenham sido
pagos ao incorporador até a data da decretagao da faléncia ou da insolvéncia civil passardo a ser pagos a
Comissao de Representantes, permanecendo o somatdrio desses recursos submetido & afetagao, nos termos do



art. 31-A, ate o limite necessério & conclusae da incorporagéo; (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

Il - para cumprimento do seu encargo de administradora da incorparagao, a Comisséo de Representantes
fica inveslida de mandato legal, em carater irevogavel, para, em nome do incorperador ou do condominio de
construgao, conforme o caso, receber as parcelas do saldo do prego e dar quitac@o, bem como promover as
medidas extrajudiciais ou judiciais necessarias a esse recebimento, praticando todos os atos relativos ao leilao
dis que trata o art, 63 ou os atos relativos a consolidagéo da propriedade e ao leiléo de que lratam os arts. 26 e
27 da Lei no 9.514, de 20 de novembro de 1997, devendo realizar a garantia e aplicar na incorporagao todo o
produto do recebimento do saldo do preco e do leilao; (Incluide pela Lei n® 10.931, de 2004)

[l - consideram-se receitas do empreendimento os valores das parcelas a receber, vincendas e vencidas e
ainda nédo pagas, de cada adquirente, correspondentes ao prego de aquisicdo das respectivas unidades ou do
preco de custeio de construgdo, bem como os recursos disponiveis afetados; e (Incluide pela Lei n® 10.931. de

2004)

IV - compreendem-se no custo de conclusao da incorporagéao todo o custeio da construgao do edificic e a
averbacdo da construcdo das edificagées para efeito de individualizagao e discriminacdo das unidades, nos
termos do art. 44. (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 13. Havendo saldo positivo entre as receitas da incorporag@o e o custo da conclusdo da incorporagao, o
valor correspondente a esse saldo devera ser entregue a massa falida pela Comissdo de Representantes.

(Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 14. Para assegurar as medidas necessarias ao prosseguimento das obras ou a liquidagao do patriménio
de afetacdo, a Comissd@o de Representantes, no prazo de sessenta dias, a contar da data de realizacdo da

assembléia geral de que trata o § 12, promovera, em leildo publico, com observancia dos critérios estabelecidos
pelo art. 63, a venda das fracdes ideais e respectivas acessoes que, até a data da decretagao da faléncia ou

insolvéncia nao tiverem sido alienadas pelo incorporador. (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 15. Na hipotese de que trata o § 14, o arrematante ficara sub-rogado, na proporgao atribuivel a fragao e
acessoes adquiridas, nos direitos e nas obrigagdes relativas ao empreendimento, inclusive nas obrigagoes de
eventual financiamento, e, em se tratando da hipdtese do art. 39 desta Lei, nas obrigagbes perante o proprietario
do terreno. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 16. Dos documentos para anuncic da venda de que trata o § 14 e, bem assim, o inciso Il do art. 43,

constardo o valor das acessdes néo pagas pelo incorporador (art. 35, § 62) e o prego da fragdo ideal do terreno e
das acessées (arts. 40 e 41). (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 17. No processo de venda de que trata o § 14, serdo asseguradas, sucessivamente, em igualdade de
condigdes corn terceiros: (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

| - ao proprietério do terreno, nas hipdteses em que este seja pessoa distinta da pessoa do incorporador, a
preferéncia para aquisicdo das acessoes vinculadas a fragéo objeto da venda, a ser exercida nas vinte e quatro
horas seguintes a data designada para a venda; e (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

Il - ao condominio, caso nao exercida a preferéncia de que trata o inciso |, ou caso nao haja licitantes, a
preferéncia para aquisicao da fragao ideal e acessdes, desde que deliberada em assembléia geral, pelo voto da
maioria simples dos adquirentes presentes, e exercida no prazo de quarenta e oito horas a contar da data
designada para a venda. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 18. Realizada a venda prevista no § 14, incumbira a Comissao de Representantes, sucessivamente, nos

cinco dias que se seguirem ao recebimento do preco: (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

| - pagar as obrigagdes trabalhislas, previdenciarias e tributérias, vinculadas ao respectivo patrimonio de
afelacao, observada a ordem de preferéncia prevista na legislacao, em especial o disposto no art. 186 do Cadigo
Tributario Nacional; (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Il - reembolsar acs adquirentes as quantias que tenham adiantado, com recursos préprics, para pagamento

das obrigagoes referidas no inciso |; (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

[1l - reembolsar a instituicao financiadora a quantia que esta tiver entregue para a construcdo, salvo se
outra forma for convencionada entre as partes interessadas; (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)




IV - entregar @ao condominio o valor que este liver desembolsado para conslrucao das acessoes de
responsabilidade do incorporador (§ 62 do art. 35 e § 52 do art. 31-A), na proporgao do valor obtido na venda:
(Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

V - entregar ao proprietdrio do terreno, nas hipoteses em que este seja pessoa distinta da pessod do
incorporador, o valor apurado na venda, em proporgéo ao valor alribuido a fragao ideal; e (Incluido pela Lei n”
10,931, de 2004)

V| - entregar & massa falida o saldo que porventura remanescer. (Incluido pela Lel n° 10.931, de 2004)

§ 19. O incorporador deve assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 31-C, o acesso a lodas as
informacoes necessarias & verificagéo do montante das obrigagtes referidas no § 12, inciso |, do art, 31-F
vinculadas ao respectivo patriménio de afetaggo. (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

§ 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos adquirentes as obrigagées relativas, de maneira direta ou
indireta, ao imposto de renda e & contribuigdo social sobre o lucro, devidas pela pessoa juridica do incorporador,
inclusive por equiparagdo, bem como as cbrigagGes oriundas de outras atividades do incorporador nao
relacianadas diretamente com as incorporacoes objeto de afetagdo. (Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

CAPITULO Il
Das Obrigagdes e Direitos do Incorporador

Art. 32. O incorporador sémente podera negociar sobre unidades auténomas apos ter arguivado, no cartorio
competente de Registro de Iméveis, os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irevogavel e iretratavel, de compra e venda ou de
cesséo de direitos ou de permuta do qual conste clausula de imisséo na posse do imével, ndo haja estipulacoes
impeditivas de sua alienagdo em fragdes ideais e inclua consentimento para demolicaoc e construgao,
devidamente registrado;

b) certiddes negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de protesto de titulos de agoes civeis
e criminais e de dnus reais relativante ao imével, aos alienantes do terreno e ao incorporador;

¢) histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os Ultimos 20 anos, acompanhado de certidao
dos respectivos registros;

d) projeto de construgdo devidamente aprovado pelas autoridades competentes;

e) calculo das areas das edificagdes, discriminando, alem da global, a das partes comuns, e indicando,
para cada tipo de unidade a respectiva metragern de area construida;

f) certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Social, quando o titular de direitos sébre o terreno for
responsdvel pela arrecadegao das respectivas contribuicoes;

g) memorial descritivo das especificagbes da obra projetada, segundo modélo a que se refere o inciso IV,
do art. 53, desta Lei;

h) avaliagdo do custo global da obra, atualizada & data do arquivamento, calculada de acordo com a norma
do inciso I1l, do art. 53 com base nos custos unitarios referidos no art. 54, discriminando-se, também, o custo de
construgdo de cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional responsavel pela obra;

i) discriminacdo das fragdes ideais de terreno com as unidades auténomas que a elas corresponderao;
j) minuta da futura Convengao de condominio que regera a edificag@o ou o conjunto de edificagoes;

) declaragdo em que se defina a parcela do prego de que trata o inciso |1, do art. 39;

m) certiddo do instrumento puiblico de mandato, referido no § 1° do artigo 31;

n) declaragdo expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia (art. 34);

0) atestado de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimento de crédito que opere no Pais ha mais
de cinoo anos.

p) declaracéo, acompanhada de plantas elucidativas, sdbre o nimero de veiculos que a garagem comporta
e 0s locais destinados & guarda dos mesmos. (Alinea incluida pela Lei n° 4.864, de 29.11.1965)




§ 1% A documentagéo referida neste artigo, apds o exame do Oficial de Registro de Imaveis, sera arquivada
em cartdrio, fazendo-se o competente registro.
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§ 22 Os contratos de compra & venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de unidades
autdnomas sao irretrataveis e, uma vez registrados, conferem direito real oponivel a terceiros, atribuindo direito a
adjudicacdo compulsoria perante o incorporador ou a quem o suceder, inclusive na hipétese de insolvéncia
posterior ac término da obra. (Redacaoe dada pela Lei n® 10.931. de 2004

§ 3° O numero do registro referido no § 1°, bem como a indicagéo do cartério competente, constara,
obrigatériamente, dos anuncios, impressos, publicagbes, propostas, contratos, preliminares ou definitivos,
referentes & incorporacéo, salvo dos antncics "classificados”.

§ 4° O Registro de Imoveis dara certidao ou fornecera, a quem o solicitar, copia fotostatica, heliografica,
termofax, microfiimagem ou outra equivalente, dos documentos especificados neste artigo, ou autenticara copia
apresentada pela parte interessada.

§ 5° A existéncia de énus fiscais ou reais, salvo os impeditivos de alienag&o, nao impedem o registro, gque
sera feito com as devidas ressalvas, mencionando-se, em lodos os documentos, extraidos do registro, a
existéncia e a extenséo dos 6nus.

§ 8° Os Oficiais de Registro de Imdveis terdo 15 dias para apresentar, por escrito, tddas as exigéncias que
julgarem necessarias ao arquivamento, e, satisfeitas as referidas exigéncias, terdo o prazo de 15 dias para
fornecer certidao, relacionando a documentagao apresentada, e devolver, autenticadas, as segundas vias da
mencionada documentagdo, com excegdo dos documentos publicos. Em casos de divergéncia, o Oficial
levantara a duvida segundo as normas processuais aplicaveis.

§ 7° O Oficial de Registro de Imoveis responde, civil e criminalmente, se efetuar o arquivamento de
documentagdo contraveniente a lei ou der certidao ... (VETADO) ... sem o arquivamento de todos os
documentos exigidos.

§ 8° O Oficial do Registro de Imdveis, gque ndo observar os prazos previstos no § 6° ficara sujeito a
penalidade imposta pela autoridade judiciaria competente em montante igual ao dos emolumentos devidos pelo
registro de que trata éste artigo, aplicavel por quinzena ou fracdo de quinzena de superagdo de cada um
daqueles prazos. (Incluido pela Lei n® 4.864, de 29.11.1965)

§ 9° Oficial do Registro de Imdveis nao responde pela exatiddo dos documentos que lhe forem
apresentados para arquivamento em obediéncia ao disposto nas alineas e, g, h, |, e p déste artigo, desde que

assinados pelo profissional responsavel pela obra. (Incluido pela Lei n° 4.864, de 29.11.1965)

§ 10 As plantas do projeto aprovado (alinea d déste artigo) pederéo ser apresentadas em copia aulenticada
pelo profissional responsavel pela obra, acompanhada de copia da licenca de construgdo. (Incluido pela Lei n°
4.864. de 29.11.1965)

§ 11 Até 30 de junho de 1966 se, dentro de 15 (quinze) dias de entrega ao Cartorio do Registro de Imoveis
da documentagdo completa prevista neste artigo, feita por carta enviada pelo Oficio de Titulos e Documentos,
ndo tiver o Cartério de Imdveis entregue a certidao de arquivamento e registro, nem formulado, por escrito, as
exigéncias previstas no § 6°, considerar-se-a de plenao direito completado o registro provisério. (Incluido pela Lei
n° 4.864. de 29.11.1965)

§ 12 O registro provisodrio previsto no paragrafo anterior autoriza o incorporador a negociar as unidades da
incorporagéo, indicando na sua publicagdo o numero do Registro de Titulos e Documentos referente a remessa
dos documentos ao Cartorio de Imoveis, sem prejuizo, todavia, da sua responsabilidade perante o adquirente da
unidade e da obrigacéo de satisfazer as exigéncias posteriormente formuladas pelo Cartério, bem como, de

completar o registro definitivo. (Incluido pela Lei n® 4,864, de 29.11.1965)
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§ 13. Na incorporagao sobre imaével objeto de imissdo na posse registrada conforme item 36 do inciso | do
art. 167 da Lei no 65.015. de 31 de dezembro de 1973, fica dispensada a apresentagdo, relativamente ao ente
plblico, dos documentos mencionados nas alineas a. b, ¢, f e o deste artigo, devendo o incorparador celebrar
contrato de cessao de posse com os adquirentes das unidades auténomas, aplicando-se a regra prevista nos §§
4° 5° e 6" do art. 26 da Lei no 6.766, de 19 de dezembro de 1979. (Incluido pela Lei n® 12,424, de 2011)

Art. 33. O registro da incorporagao sera valido pelo prazo de 120 dias, findo o qual, se ela ainda nao se
houver concretizado, o incorporador so podera negociar unidades depois de atualizar a documentacgao a que se
refere o artigo anterior, revalidando o registro por igual prazo. (Vide Lei 4.864/65 que eleva para 180 (cento e
oitenta) dias o prazo de validade de registro da incorporacaoc)

Art. 34. O incorporador podera fixar, para efetivac@o da incorporagao, prazo de caréncia, dentro do qual lhe
& licito desistir do empreendimento.

§ 1% A fixacac do prazo de caréncia seré feita pela declaragéo a que se refere a alinea "n", do art. 32 onde
se fixem as condigées que autorizardo o incorporador a desistir do empreendimento.

§ 2° Em caso algum podera o prazo de caréncia ultrapassar o térmo final do prazo da validade do registro
ou, se for o caso, de sua revalidagao.

§ 3° Os documentos preliminaras de ajuste, se houver, mencionardo, obrigatoriamente, o prazo de
caréncia, inclusive para efeitos do art. 45.

§ 4° A desisténcia da incorporacao sera denunciada, por escrito, ao Registro de Imoveis ... (VETADO) ... e
comunicada, por escrito, a cada um dos adquirentes ou candidatos a aquisi¢éo, sob pena de responsabilidade
civil e criminal do incorporador.

§ 5° Sera averbada no registro da incorporacéo a desisténcia de que trata o paragrafo anterior arquivando-
se em cartdrio o respectivo documento,

§ 6° O prazo de caréncia & improrrogavel.

Art. 35. O incorporador tera o prazo maximo de 45 dias, a contar do térmo final do prazo de caréncia, se
houver, para promover a celebragdo do competente contrato relativo a fracado ideal de terreno, e, bem assim, do
contrato de construgdo e da Convengédo do condominio, de acérdo com discriminag@o constante da alinea "i", do
art. 32. (Vide Lei n° 4.864/65 que altera o prazo maximo concedido ao incorporador para 60 (sessenta) dias)

§ 1° No caso de ndo haver prazo de caréncia, o prazo acima se contara da data de qualquer documento de
ajuste preliminar.

§ 2° Quando houver prazo de caréncia, a obrigagdo somente deixara de existir se o incorporador tiver
denunciado, dentro do mesmo prazo e nas condigdes préviamente estabelecidas, por escrito, ao Registro de
Imdveis, a ndo concretizacdo do empreendimento.

§ 3° Se, dentro do prazo de caréncia, o incorporador ndo denunciar a incorporagao, embora ndo se tenham
reunido as condigbes a que se refere o § 1°, o outorgante do mandato de que trata o § 1°, do art. 31, podera
fazé-lo nos cinco dias subseqlentes ao prazo de caréncia, e nesse caso ficara solidariamente responsavel com
o incorporador pela devolugédo das quantias que os adquirentes ou candidatos a aquisic@o houverem entregue ao
incorporador, resguardado o direito de regresso sébre éles, dispensando-se, entédo, do cumprimento da obriga¢ao
fixada no caput déste artigo.

§ 4° Descumprida pelo incorporador e pelo mandante de que trata o § 1° do art. 31 a obrigagéo da outorga
dos contratos referidos no caput déste artigo, nos prazos ora fixados, a carta-proposta ou o documento de ajuste
preliminar poderdo ser averbados no Registro de Imoveis, averbagao que conferira direito real oponivel a
terceiros, com o conseqiente direito & obtengao compulsdria do contrato correspondente.

§ 5° Na hipdtese do paragrafo anterior, o incorporador incorrera também na multa de 50% soébre a quantia
que efetivamente tiver recebido, cobravel por via executiva, em favor do adquirente ou candidato a aquisicao.

§ 6% Ressalvado o disposto no arlign 43, do contrato de construgdo devera constar expressamenle a
mengdo dos responsdveis pelo pagamento da construgdo de cada uma das unidades. O incorporador responde,
em igualdade de condi¢des, com os demais contratantes, pelo pagamento da construg@o das unidades que néo



tenham tido a responsabilidade pela sua conslrugao assumida por lerceiros e ate que o lenham.

Art. 36. No caso de denlncia de incorporacgao, nos térmos do art. 34, se o incorporador, até 30 dias a
contar da dentncia, ndo restituir aos adquirentes as importancias pagas, éstes poderac cobra-la por via
executiva, reajustado o seu valor a contar da data do recebimento, em fungdo do Indice geral de pregos
mensalmente publicado pelo Conselho Nacional de Economia, que reflita as variagées no poder aquisitivo da
moeda nacional, e acrescido de juros de 6% ao ano, sdbre o total corrigido.

Art. 37. Se o imével estiver gravado de énus real ou fiscal ou se contra os alienantes houver agao que
possa comprometé-lo, o falo sera obrigatoriamente mencionado em todos os documentos de ajuste, com a
indicacao de sua natureza e das condicoes de liberagao.

Art. 38. Também conslara, obrigatoriamente, dos documentos de ajuste, se fér o caso, o fato de enconlrar-
se ocupado o imovel, esclarecendo-se a que titulo se deve esta ocupagao e quais as condigoes de
desocupacao.

Art. 39. Nas incorporagbes em que a aquisicdo do terrenc se der com pagamento total ou parcial em
unidades a serem construidas, deverao ser discriminadas em todos os documentos de ajuste:

| - a parcela que, se houver, sera paga em dinheiro;

Il - a quota-parte da area das unidades a serem entregues em pagamento do terreno que correspendera a
cada uma das unidades, a qual devera ser expressa em metros quadrados.

Paragrafo Unico. Devera constar, também, de todos os documentos de ajuste, se o alienante do terreno
ficou ou ndo sujeito a qualquer prestagao ou encargo.

Art. 40. No caso de rescisd@o de contrato de alienacdo do terreno ou de fracao ideal, ficardo rescindidas as
cessdes ou promessas de cessdo de direitos correspondentes a aquisicao do terreno.

§ 1° Nesta hipdtese, consolidar-se-a, no alienante em cujo favor se opera a resolugao, o direito scbre a
construgao porventura existente.

§ 2° No caso do paragrafo anterior, cada um dos ex-titulares de direito & aquisicao de unidades auténomas
havera do mencionado alienante o valor da parcela de construgdo que haja adicionado a unidade, salvo se a
rescisdo houver sido causada pelo ex-titular.

§ 3° Na hipdtese dos paragrafos anteriores, sob pena de nulidade, ndo podera o alienante em cujo favor se
operou a resolucdo voltar a negociar seus direitos sébre a unidade auténoma, sem a prévia indenizagao aos
titulares, de que trata o § 2°.

§ 4° No caso do paragrafo anterior, se 0s ex-titulares tiverem de recorrer a cobranga judicial do que Ihes for
devido, somente poderdo garantir 0 seu pagamento a unidade e respectiva fragao de terreno objeto do presente
artigo.

Art. 41. Quando as unidades imobilidrias forem contratadas pelo incorporador por preco global
compreendendo quota de terreno e construgéo, inclusive com parte de pagamento apds a entrega da unidade,
discriminar-se-do, no contrato, o preco da quota de terreno e o da construgao.

§ 1° Poder-se-a estipular que, na hipotese de o adquirente atrasar o pagamento de parcela relativa a
construgao, os efeitos da mora recairdo nao apenas sébre a aquisicao da parte construida, mas, também, sdbre
a fracdo ideal de terreno, ainda que esta tenha sido totalmente paga.

§ 2° Poder-se-4 também estipular que, na hipdtese de o adquirente atrasar o pagamento da parcela relativa
a fracdo ideal de terreno, os efeitos da mora recairdo ndo apenas sdébre a aquisicao da fracao ideal, mas,
também, sdbre a parte construida, ainda que totalmente paga.

Art. 42. No caso de resciséo do conlrato relativo a frac@o ideal de terreno e partes comuns, a pessoa em
cujo favor se tenha operado a resolucdo sub-rogar-se-a nos direitos e obrigacdes contratualmente atribuidos ao
inadimplente, com relagéo a construgao.

Art. 43. Quando o incorporador contratar @ entrega da unidade a prazo e precos certos, determinados ou
determindveis, mesmo quando pessoa fisica, ser-lhe-do impostas as seguintes normas:

| - informar obrigatoriamente aos adquirentes, por escrito, no minimo de seis em seis meses, o estado da
obra;



Il - responder civilmente pela execugdo da incorporagdo, devendo indenizar os adquirentes ou
compromissérios, dos prejuizos que a éstes advieremn do fato de nao se concluir a edificagdo ou de se retardar
njustificadamente a conclusao das obras, cabendo-lhe acao regressiva contra o construtor, se fér o caso e se a
éste couber a culpa;

Il - em caso de faléncia do incorporador, pessoa fisica ou juridica, e ndo ser possivel & maioria prossecuir
na construcio das edificacées, os subscritores ou candidatos a aquisicao de unidades serdoc credoras
privileglados pelas quantias que houverem pago ao incorporador, respondendo subsidiariamente os bens
pessoais déste;

IV - & vedado ao incorporador alterar o projeto, especialmente no que se refere a unidade do adquirente e
as partes comuns, modificar as especificagées, ou desviar-se do plano da construgdo, salvo autorizagado
unanime dos interessados ou exigéncia legal;

V - ndo podera modificar as condigdes de pagamentc nem reajustar o preco das unidades, ainda no caso
de elevacdo dos precos dos materiais e da méao-de-obra, salvo se tiver sido expressamente ajustada a faculdade
de reajustamento, procedendo-se, entdo, nas condigoes estipuladas;

VI - se o incorporador, sem justa causa devidamente comprovada, paralisar as obras por mais de 30 dias,
ou retardar-lhes excessivamente o andamento, podera o Juiz notifica-lo para que no prazo minimo de 30 dias as
reinicie ou torne a dar-lhes o andamento normal. Desatendida a notificacao, podera o incorporador ser destituido
pela maioria absoluta dos votos dos adquirentes, sem prejuizo da responsabilidade civil ou penal que couber,
sujeito & cobranga executiva das importdncias comprovadamente devidas, facultando-se aos interessados
prosseguir na obra (VETADO).

VIl - em caso de insolvéncia do incorporador gue tiver optado pelo regime da afetagéo e nao sendo possivel
a maioria prosseguir na construgdo, a assembléia geral podera, pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos adquirentes,
deliberar pela venda do terreno, das acessdes e demais bens e direitos integrantes do patriménio de afetagéo,
mediante leilao ou outra forma que estabelecer, distribuindo entre si, na proporgdo dos recursos que
comprovadamente tiverem aportado, o resultado liquido da venda, depois de pagas as dividas do patriménio de
afetacéo e deduzido e entregue ao proprietario do lerreno a quantia que lhe couber, nos termos do art. 40; nao se
obtendo, na venda, a reposicao dos aportes efetivados pelos adquirentes, reajustada na forma da lei e de acordo
com os critérios do contrato celebrado com o incorporador, os adquirentes serdo credores privilegiados pelos
valores da diferenca nac reembolsada, respondendo subsidiariamente os bens pessoais do incorporador.

(Incluido pela Lei n® 10.931. de 2004)

Art. 44, Apos a concessdo do "habite-se" pela autoridade administrativa, o incorporador devera requerer,
(VETADOQ) a averbacdo da construcdo das edificagoes, para efeito de individualizagéo e discriminagéo das
unidades, respondendo perante os adquirentes pelas perdas e danos que resultem da demora no cumprimento
dessa obrigagao.

§ 1° Se o incorporador ndo requerer a averbacdo ((VETADO) o construtor requeré-la-a (VETADOQ) sob pena
de ficar solidariamente responsavel com o incorporador perants os adquirentes.

§ 2° Na omisséo do Incorporador e do construtor, a averbagdo podera ser requerida por qualquer dos
adquirentes de unidade.

Art. 45. E licito ao incorporador recolher o impésto do sélo devido, mediante apresentagéo dos contratos
preliminares, até 10 dias a contar do vencimento do prazo de cardnecia a que se refere o art. 34, extinta a
obrigacé@o se, dentro deste prazo, for denunciada a incorporagao,

Art. 46. Quando o pagamento do impdsto sébre lucro imobiliario e respectivos acréscimos e adicionais for
de responsabilidade do vendedor do terreno, sera licito ao adquirente reter o pagamento das Ultimas prestacoes
anteriores a data-limite em que € licito pagar, sem reajuste, o referido impdsto e os adicionais, caso o vendedor



nan apresente a quitacdo até 10 dias antes do vencimento das prestagbes cujo pagamento torne inferior ao
débito fiscal a parte do prego a ser ainda paga até a referida data-limite.

Paragrafo Unico. No caso de retengao pelo adquirente, ésse ficara responsdavel para todos os efeitos
peranie o Fisco, pelo recalhimento do tribute, adicionais e acréscimos, inclusive pelos reajustamentos que vier a

sofrer o débito fiscal, (VETADQO).

Art. 47, Quando se fixar no contrato que a obrigagdo do pagamento do impdsto sobre lucro imobiliario
acréscimos e adicionais devidos pelo alienanle e transferida ao adquirente, dever-se-a explicitar o montante que
tal obrigacao atingiria, se sua satisfacao se desse na data da escritura.

§ 1° Neste caso, o adquirente serd tido, para tedos os efeitos, como responsavel perante o Fisco.

§ 2° Havendo parcela restituivel, a restituigdo sera feita ao adquirente e, se for o caso em nome déste
serao emitidas as obrigagées do Tesouro Nacional a que se refere o art. 4° da Lei n® 4.357 de 16.7.64.

§ 3° Para efeitos fiscais, ndo importara erm aumento do prego de aquisi¢ao a circunstancia de obrigar-se o
adquirente ao pagamento do impésto sébre lucro mobiliario, seus acréscimos e adicionais.

CAP{TULO Il
Da Construcao de Edificacao em Condominio
Secao |
Da Canstrucao em Geral

Art. 48, A construgdo de imdveis, objeto de incorporagao nos moldes previstos nesta Lei podera ser
contratada sob o regime de empreitada ou de administragdo conforme adiante definidos e podera estar incluida
no contrato com o incorporador (VETADQ), ou ser contratada diretamente entre os adquirentes e o construtor.

§ 1° O Projeto e o memorial descritivo das edifcagdes fardo parte integrante e complementar do contrato;

§ 2° Do contrato devera constar a prazo da entrega das obras e as condigdes e formas de sua eventual
prorrogacao,

Art. 49, Os contratantes da construgdo, inclusive no caso do art. 43, para tratar de seus interésses, com
relagdo a ela, poderdo reunir-se em assembléia, cujas deliberagdes, desde que aprovadas por maioria simples
dos votos presentes, serdo validas e obrigatdrias para todos éles salvo no que afetar ao direito de propriedade
previsto na legislacao.

§ 1° As assembléias serao convocadas, pelo menos, por 1/3 (um térgo) dos votos dos contratantes pelo
incorporador ou pelo construtor, com mengéo expressa do assunto a tratar, sendo admitido comparecimento de

procurador bastante.

§ 2° A convocacdo da assembléia sera feita por carta registrada ou protocolo, com antecedéncia minima
de 5 dias para a primeira convocagéo, e mais 3 dias para a segunda, podendo ambas as convocagées ser feitas
no mesmo aviso.

§ 3° A assembléia instalar-se-a, no minimo, com metade dos contratantes, em primeira convocacéo, e com
qualguer numero, em segunda, sendo, porém, obrigatoria a presenga, em qualquer caso do incorporador ou do
construtor, quando convocantes, & pelo menos, com metade dos contratantes que a tenham convocado, se for o
caso.

§ 4° Na assembléia, os votos dos contratantes serdo proporcionais as respectivas fragdes ideais de
terreno.




2004

Art. 50. Sera designada no contrato de construgdo ou eleita em assembléia geral uma Comissao de
Represenlanles composta de rés membros, pelo menos, escolhidos entre os adquirentes, para representa-los
perante o construtor ou, no caso do art. 43, ac incorporador, em tudo o que interessar ao bom andamento da
incorporacio, e, em especial, perante terceiros, para praticar os atos resullantes da aplicacao dos arts. 31-A a
31-F (Redacéo dada pela Lei 10.931. de 2004)

§ 1° Uma vez eleita a Comisséo, cuja constituigdo se comprovarad com a ata da assembleia, devidamente
inscrita no Registro de Titulos e Documentos, esta ficara de pleno direito investida dos podéres necessarios para
exercer lodas as atribuicdes e praticar todos os atos que esta Lei e o contrato de construgéo |he deferirem, sem
necessidade de instrumento especial outorgado pelos contratantes ou se fér caso, pelos que se sub-rogarem nos
direitos e obrigagoes déstes.

guante-aes—efe
n® 10.931. de 2004

§ 22 A assembléia geral podera, pela maioria absoluta dos votos dos adquirentes, alterar a composicao da
Comissan de Representantes e revogar qualquer de suas decisdes, ressalvados os direitos de terceiros guanto
aos efeitos ja produzidos. (Redacéo dada pela Lei 10.931. de 2004)

§ 3° Respeitados os limites constantes desta Lei, o contrato podera discriminar as atribuigoes da Comissao
e devera dispor sobre os mandatos de seus membros, sua destituicdo e a forma de preenchimento das vagas
eventuais, sendo licita a estipulagdo de que o mandato conferido a qualquer membro, no caso de sub-rogacac de
seu contrato a terceiros, se tenha por transferido, de pleno direito, ao sub-rogatario, salvo se éste nao o aceitar.

§ 4° Nas incorporagdes em que o numero de contratantes de unidades for igual ou inferior a 3, a totalidade
déles exercerd, em conjunto as atribuicdes que esta Lei confere a Comissao, aplicando-se, no que couber, o
disposto nos paragrafos anteriores,

Art. 51. Nos contratos de construcdo, seja gual for seu regime devera constar expressamente a guem
caberdo as despesas com ligagdes de servicos publicos, devidas ao Poder Publico, bem coma as despesas

indispensaveis a instalagéo, funcionamento e regulamentagao do condominio.

Paragrafo Unico. Quando o servigo publico for explorade mediante concessé@o, os contratos de construgao
deverdo lambém especificar a quem caberdo as despesas com as ligagdes que incumbam as concessionarias
no caso de ndo estarem elas obrigadas a fazé-las, ou, em o estando, se a isto se recusarem ou alegarem
impossibilidade.

Art. 52. Cada contratante da construcado sé sera imitido na posse de sua unidade se estiver em dia com as
obrigagtes assumidas, inclusive as relativas a construgéo exercendo o construtor e o condominio ate entdo, o
direito de retencéo sobre a respectiva unidade; no caso do art. 43, &ste direito sera exercido pelo incorporador.

Art. 53. O Poder Executivo, através do Banco Nacional da Habitagao, promovera a celebragéo de contratos
com a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (A.B.N.T.), no sentido de que esta, tendo em vista o disposto
na Lei n° 4.150, de novembro de 1962, prepare, no prazo maximo de 120 dias, normas que estabelegam, para
cada tipo de prédio gue padronizar:

| - critérios e normas para calculo de custos unitarios de construgéo, para uso dos sindicatos, na forma do
art. 54

|| - critérios e normas para execugao de orgamentos de custo de construg@o, para fins de disposto no artigo
59;

Il - critérios e normas para a avaliagio de custo global de obra, para fins da alinea h, do art. 32;

IV - modélo de memorial descritive dos acabamentos de edificacao, para fins do disposto no art. 32;

V - critério para entrosamento entre o cronograma das obras e o pagamento das prestagées, que podera
ser introduzido nos contratos de incorporagao inclusive para o efeito de aplicagéo do disposto no § 2° do art. 48.

§ 19 O nimero de tipos padronizados devera ser reduzido e na fixacéo se atendera primordialmente:



4) o numero de pavimentos @ a existéncia de pavimentos especiais (subsolo, pilotis etc);

b) o padrio da construcéo (baixo, normal, alto), tendo em conta as condicdes de acabamento, a qualidide
dus materials empregados, os eguipamentos, o numero de elevadores e as inovagbes de conforto;

) as areas de construgio.

§ 2° Para custear o servigco a ser feito pela A.B.N.T., definido neste artigo, fica autorizado o Pader
Executivo a abrir um crédito especial no valor de Cr$10.000.000,00 (dez milhdes de cruzeiros), em favor do
Banco Nacional de Habitagdo, vinculado a éste fim, podendo o Banco adiantar a importancia a A.B.N,T., se
necessario.

§ 3" No contrato a ser celebrade com a A.B.N.T., estipular-se-a a atualizagdo periédica das normas
previstas neste artigo, mediante remuneragao razoavel.

Art. 54 Os sindicatos esladuais da indlstria da construgao civil ficam obrigados a divulgar mensalmente,
ate o dia 5 de cada meés, os custos unitdrios de construgdo a serem adotados nas respeclivas regioes
jurisdicionais, calculados com observancia dos critérios & normas a gue se refere o inciso |, do artigo anterior.

§ 1° O sindicato estadual que deixar de cumprir a cbrigacdo prevista neste artigo deixara de receber dos
cofres pblicos, enquanto perdurar a omissao, gualquer subvencao ou auxilio que pleiteie ou a que tenha direito.

§ 2° Na ocorréncia de omissao de sindicato estadual, o construtor usard os indices fixados por outro
sindicalo estadual, em cuja regidao os custos de construgao mais [he parecam aproximados dos da sua.

§ 3" Os orcamentos ou estimativas baseados nos custas unitarios a que se refere éste artigo so poderaa
ser considerados atualizados, em certe més, para os efeitos desta Lei, se baseados em custos unitarios
relativos ao proprio més ou a um dos dois meses anteriores.

Secao |l
Da Construgdo por Empreitada

Art. 55. Nas incorporagGes em que a construcéo seja feita pelo regime de empreitada, esta podera ser a
preco fixo, ou a prego reajustavel por indices préviamente determinados.

§ 1° Na empreitada a preco fixo, o preco da construgdo sera irreajustavel, independentemente das
variagdes que sofrer o custo efetivo das obras e qualquer que sejam suas causas.

§ 2° Na empreitada a prego reajustavel, o prego fixado no contrato sera reajustado na forma e nas épocas
néle expressamente previstas, em fungao da variagéo dos indices adotados, também previstos obrigatdriamente
no contrato,

§ 3° Nos contratos de construgao por empreitada, a Comissa@o de Representantes fiscalizara o andamento
da obra e a obediéncia ao Projeto e as especificacdes exercendo as demais obrigagdes inerentes a sua funcao
representativa dos contratantes e fiscalizadora da construgao.

§ 4° Nos contratos de construcdo fixados sob regime de empreitada, reajustavel, a Comissao de
Representantes fiscalizara, também, o calculo do reajustamento.

§ 5° No Contrato devera ser mencionado o montante do orgamento atualizado da obra, calculado de acérdo
com as normas do inciso ll, do art. 53, com basez nos custos unitarios referidos no art. 54, quando o preco
estipulado for inferior ao mesmo.

§ 6 Na forma de expressa referéncia, os contratos de empreitada entendem-se como sendo a prego fixo.

Art. 56. Em tdda a publicidade ou propaganda escrita, destinada a promover a venda de incorporagéo com
construgao pelo regime de empreitada reajustavel, em gue conste prego, serdo discriminados explicitamente o
preco da fragao ideal do terreno e o prego da construgéo, com indicagao expressa da reajustabilidade.

§ 1° As mesmas indicagtes deverdao constar em todos os papéis utilizados para a realizagéo da
incorporagdo, tais como cartas, propostas, escrituras, contratos e documentos semelhantes.

§ 2° Esta exigéncia sera dispensada nos anlncios "classificados" dos jornais.

Art. 57. Ao construtor que contratar, por empreitada a preco fixo, uma obra de incorporagao, aplicar-se-a,
no que couber o disposto nos itens I, 11, IV, (Vetado) e VI, do art. 43.



Secao |l
Da Construgéo por Administrag@o

Art. 58. Nas incorporagdes em que a construgao for contratada pelo regime de administragao, tambem
chamado "a preco de custo”, serd de responsabilidade dos proprietarios ou adquirentes o pagamento do cuslo
integral de obra, observadas as seguintes disposicoes:

| - tadas as faturas, duplicatas, recibos e quaisquer documentos referentes as transagoes ou aquisicoes
para construgdo, serdo emitidos em nome do condominio dos contratantes da construgao,

Il - todas as contribuigdes dos condéminos para qualquer fim relacionado com a construgcao serao
deposiladas em contas abertas em nome do condominio dos contratantes em estabelecimentos bancarios, as
quais, serdo movimentadas pela forma que fér fixada no contrato.

Art. 59. No regime de construgd@o por administragéo, sera obrigatorio constar do respectivo contrato o
montante do orgamento do custo da obra, elaborado com estrita observancia dos critérios e normas referidos no
inciso 11, do art. 53 e a data em que se iniciara efetivamente a obra.

§ 19 Nos contratos lavrados até o término das fundacoes, gste montante ndo podera ser inferior ao da
estimativa atualizada, a que se refere o § 3°% do arl. 54.

§ 2° Nos contratos celebrados apos o término das fundagdes, éste montante nao podera ser inferior a
tltima revisao efetivada na forma do artigo seguinte.

§ 3° As transferéncias e sub-rogacées do contrato, em qualquer fase da obra, aplicar-se-a o disposto neste
artigo.

Art. 60. As revisdes da estimativa de custo da obra serdo efetuadas, pelo menos semestralmente, em
comum entre a Comissdo de Representantes e o conslrutor. O contrato podera estipular que, em fungao das
necessidades da obra sejam alteraveis os esquemas de contribui¢oes quanto ao total, ao numero, ao valor e a
distribuicdo no tempo das prestacoes.

Paragrafo Unico. Em caso de majoragdo de prestacdes, o novo esquema devera ser comunicado aos
contratantes, com antecedéncia minima de 45 dias da data em que deverao ser efetuados os depositos das
primeiras prestagoes alteradas.

Art. 1. A Comissdo de Representantes tera podéres para, em nome de todos os contratantes e na forma
prevista no centrato:

a) examinar os balancetes organizados pelos construtores, dos recebimentos e despesas do condominio
dos contratantes, aprova-los ou impugné-los, examinando a documentagao respectiva;

b) fiscalizar concorréncias relativas as compras dos materiais necessarios a obra ou aos servigos a ela
pertinentes;

c) contratar, em nome do condominio, com qualquer condémino, modificagdes por éle solicitadas em sua
respectiva unidade, a serem administradas pelo construtor, desde que ndo prejudiqguem unidade de outro
condémino e ndo estejam em desacérdo com o parecer técnico do construtor;

d) fiscalizar a arrecadacéo das contribuigdes destinadas a construgao;

e) exercer as demais obrigagdes inerentes a sua funcao representativa dos contratantes e fiscalizadora da
construgdo e praticar todos os atos necessarios ao funcionamento regular do condominio.

Art. 62. Em tdda publicidade ou propaganda escrita destinada a promover a venda de incorporagao com
construcdo pelo regime de administragdo em que conste prego, serdo discriminados explicitamente o prego da
fracdo ideal de terreno e o montante do orgamento atualizado do custo da construcdo, na forma dos artigos 59 e
80, com a indicacdo do més a que se refere o dito orgamento e do tipe padronizado a que se vincule o mesmo.

§ 1° As mesmas indicagbes deverdo constar em todos os papéis utilizados para a realizagao da
incorporagéo, tais como cartas, propostas, escrituras, contratos e documentos semelhantes.

§ 2° Esta exigéncia sera dispensada nos anlincios "classificados” dos jornais.

CAPITULO IV



Das Infragbes

Art. B3, E licito eslipular no contrato, sem prejuizo de oulras sangoes, que a falta de pagamento, por parte
do adqguirente ou contratante, de 3 prestagbes do preco da construgdo, quer estabelecidas inicialmente, quer
alteradas ou criadas posteriormente, quando for o caso, depois de prévia notificagdo com o prazo de 10 dias
para purgacao da mora, impligue na rescisao do contrato, conforme néle se fixar, ou gue, na falta de pagamento,
pelo débito respondem os direitos & respectiva fragéo ideal de terreno e a parte construida adicionada, na forma
1haixo estabelecida, se outra forma néo fixar o contrato.

§ 1° Se o débito ndo fér liquidado no prazo de 10 dias, apos salicitagao da Comissao de Representantes,
esta ficara, desde logo, de pleno direito, autorizada a efstuar, no prazo que fixar, em publico leildao anunciado
pela forma que o contrato previr, a venda, promessa de venda ou de cessao, ou a cessao da quota de terreno e
correspondente parte construida e direitos, bem como a sub-rogacéo do contrato de construcao.

§ 2% Se o maior lango obtido fér inferior ao desembdlso efetuado pelo inadimplente, para a quola do terreno
& a construcéo, despesas acarretadas e as percentagens expressas no paragrafo seguinte sera realizada nova
praca no praze estipulado no contrato. Nesta segunda praga, sera aceito o maior lango apurado, ainda que
inferior aquele total, (VETADO).

§ 3° No prazo de 24 horas apds a realizacao do leildo final, o condominio, por decisdo unanime de
Assembléia-Geral em condicbes de igualdade com terceiros, tera preferéncia na aquisicdo dos bens, caso em
que serdo adjudicados ao condominio.

§ 4° Do prego que for apurado no leilao, serdo deduzidas as gquantias em débito, tédas as despesas
ocorridas, inclusive honorario de advogado e anlncios, e mais 5% a titulo de comissao e 10% de multa
compensataria, que reverterdo em beneficio do condominio de todos os contratantes, com excegao do faltoso,
ao qual sera entregue o saldo, se houver.

§ 5° Para os fins das medidas estipuladas neste artigo, a Comissao de Representantes ficara investida de
mandato irrevogéavel, isento do impdsto do sélo, na vigéncia do contrato geral de construgdo da obra, com
podéres necessarios para, em nome do condémino inadimplente, efetuar as citadas transacdes, podendo para
éste fim fixar pregos, ajustar condigdes, sub-rogar o arrematante nos direitos e obrigagtes decorrentes do
contrato de construcéo e da quota de terreno e construgdo; outorgar as competentes escrituras e contratos,
receber precos, dar quitacdes; imitir o arrematante na posse do imovel; transmitir dominio, direito e agéo:
responder pela evicgdo; receber citagdo, propor e variar de agdes; e também dos podéres ad juditia, a serem
substabelecidos a advogado lealmente habilitado;

§ 6° A morte, faléncia ou concordata do condominio ou sua dissolugéo, se se tratar de sociedade, nao
revogara o mandato de que trata o pardgrafo anterior, o qual poderd ser exercido pela Comissac de
Representantes até a conclusao dos pagamentos devidos, ainda que a unidade pertenga a menor de idade.

§ 7° Os eventuais débitos fiscais ou para com a Previdéncia Social, ndo impedirdo a alienagéo por leildo
publico, Neste caso, ao conddmino somente serd entreque o saldo, se houver, desde que prove estar quite com
0 Fisco e a Previdéncia Social, devendo a Comissdo de Representantes, em caso contrario, consignar
judicialmente a importancia equivalente aos débitos existenles dandoe ciéncia do fato a entidade credora.

§ 8° Independentemente das disposigbes déste artigo e seus paragrafos, e como penalidades preliminares,
podera o contrato de construgdo estabelecer a incidéncia de multas e juros de mora em caso de atraso no
deposito de contribuicbes sem prejuizo do disposto no paragrafo seguinte.

§ 9° O contrato podera dispor que o valor das prestagoes pagas com atraso, seja corrigivel em fungéo da
variagdo do indice geral de precos mensalmente publicado pelo Conselho Nacional de Economia, que reflita as
oscilagoes do poder aquisitivo da moeda nacional.

§ 10. O membro da Comisséao de Representantes que incorrer na falta prevista neste artigo, estara sujeito a
perda automatica do mandato e devera ser substituido segundo dispuser o contrato.

Art. B4, Os drgéos de informacao e publicidade que divulgarem publicamente sem os requisitos exigidos
pelo § 3° do arligo 32 e pelos artigos 56 e 62, desta Lel, sujeitar-se-80 & multa em importéncia correspondente ao
débro do preco page pelo anunciante, a qual revertera em favor da respectiva Municipalidade.

Art. 65. E crime contra a economia popular promover incorporagao, fazendo, em proposta, contratos,
prospectos ou comunicagao ao publico ou acs interessados, afirmagao falsa sébre a constru¢ao do condominio,
alienagdo das fragoes ideais do terreno ou sébre a construcao das edificagdes.

PENA - reclus@o de um a quatro ancs e multa de cinco a cinqlienta vézes o maior salario-minimo legal



vigente no Pals.
§ 1" Incorrem na mesma pena.

| - o incorporader, o corretor & o construtor, individuais bem como os diretores ou gerentes de emprésa
coletiva Incorporadora, corretora ou construtora que, em proposta, contrato, publicidade, prospecto, relatorio,
parscer, balango ou comunicagao ao publico ou aos conddminos, candidatos ou subscritores de unidades,
fizarem afiimacao falsa sdbre a constituigdo do condominio, alienagao das fragdes ideais ou sébre a construgao
das edificagoes;

Il - o incorporador, o corretor & o construtor individuais, bem como os diretores ou gerentes de emprésa
coletiva, incorporadora, corretora ou construtora que usar, ainda que a titulo de empréstimo, em proveito propria
ou de terceiros, bens ou haveres deslinados a Incorporagdo contratada por administragdo, sem prévia
autorizacao dos interessados.

§ 2° O julgamento déstes crimes sera de competéncia de Juizo singular, aplicando-se os artigos 8° 6% e 7
da Lei n® 1.521. de 26 de dezembro de 1951.

§ 3% Em qualquer fase do procedimento criminal objeto déste artigo, a prisdo do indicado dependera sempre
de mandado do Juizo referido no § 2°. (Incluido pela Lei n” 4.864, de 29.11.1965)

Art. 66. SdAo contravengdes relativas a economia popular, puniveis na forma do artigo 10 da Lei n° 1.521,
de 26 de dezembro de 1951:

| - negociar o incorporador fragoes ideais de terreno, sem préviamente satisfazer as exigéncias constantes
desta Lel;

Il - omitir o incorporador, em qualquer documento de ajuste, as indicagées a gue se referem os artigos 37 e
38, desta Lei:

1l - deixar o incorporador, sem justa causa, no prazo do artigo 35 e ressalvada a hipotese de seus § § 2° e
3° de promover a celebragdo do contrato relativo & fragdo ideal de terreno, do contrato de construgéo ou da
Convengéo do condominio;

IV - (VETADO).

V - omitir o incorporador, no contrato, a indicagéo a que se refere o § 5° do artigo 55, desta Lei;

VI - paralisar o incorporador a obra, por mais de 30 dias, ou retardar-lhe excessivamente o andamento sem
justa causa.

PENA - Multa de 5 a 20 vézes o maior salario-minimo legal vigente no Pais.

Paragrafo Unico. No caso de contratos relativos a incorporagdes, de que ndo participe o incorporador,
responderio solidariamente pelas faltas capituladas neste artigo o construtor, o corretor, o proprietario ou titular
de direitos aquisitivos do terreno, desde que figurem no contrato, com direito regressivo sébre o incorporador, se
as faltas cometidas lhe forem imputaveis,

CAPITULO V
Das Disposicdes Finais e Transitdrias

Art. 87. Os contrato poderdo consignar exclusivamente as clausulas, térmo ou condigGes variaveis ou
especificas.

§ 1° As clausulas comuns a todos os adquirentes ndo precisarao figurar expressamente nos respectivos
contratos.

§ 2° Os contratos no entanto, consignardo obrigatoriamente que as partes contratantes, adotem e se
comprometam a cumprir as cldusulas, térmos e condigdes contratuais a que se refere o paragrafo anterior,
sempre transcritas, verbo ad verbum no respectivo cartdrio ou oficio, mencionando, inclusive, o numero do livro
e das folhas do competente registro.

§ 3° Aos adquirentes, ao receberem os respectivos instrumentos, sera obrigatoriamente entregue copia
impressa ou mimeografada, autenticada, do contrato-padréo, contendo as clausulas, térmos e condigbes
referidas no § 1° désle artigo.



§ 4% Os cartorios de Registro de Imavels, para os devidos efeitos, receberao dos incorporadores,
autenticadamente, o instrumento a que se refere o paragrafo anterior.

Art. 68. Qs proprietarios ou titulares de direito aquisitivo, sébre as terras rurais ou os terrenos onde
pretendam constituir ou mandar construir habitagdes isoladas para aliena-las antes de concluidas, mediante
pagamento do prego a prazo, deverdo, previamente, satisfazer as exigéncias constantes no art. 32, ficando
sujeitos ao regime instituido nesta Lei para os incorporadores, no que lhes for aplicavel.

Art. 69, O Poder Execulivo baixara, no prazo de 90 dias, regulamento sébre o registro no Registro de

Imaveis (VETADO).

Art. 70. A presente lei entrard em viger na data de sua publicagdo, revogados o Decreto n° 5.481, de 26 de
unho de 1928 e quaisquer disposicoes am conlrario.

Brasilia, 16 de dezembro de 1964; 143" da Independéncia e 76" da Republica.

H. CASTELLO BRANCO
Milton Soares Campos

Este texto nao substitui o publicado no DOU de 21.12.1964 e retificado em 1.2.1965




